LEILAO N° [¢]/20[e]

MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ARRENDAMENTO DE AREA E INFRAESTRUTURA PUBLICA PARA A
MOVIMENTACAO E ARMAZENAGEM DE GRANEIS SOLIDOS VEGETAIS,
LOCALIZADA DENTRO DO PORTO ORGANIZADO DE SAO FRANCISCO DO
SUL, DENOMINADA TERMINAL GRANELEIRO DE SAO FRANCISCO DO
SUL - TGSFS.
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO N° [e] de
[¢], QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
POR INTERMEDIO DO MINISTERIO DE
PORTOS E AEROPORTOS, COM A
INTERVENIENCIA DA AGENCIA NACIONAL
DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS — ANTAQ
E DA SCPAR PORTO DE SAO FRANCISCO
DO SUL S.A. E A EMPRESA [e].

A UNIAO; por intermédio do MINISTERIO DE PORTOS E AEROPORTOS,
com sede na Esplanada dos Ministérios, Bloco “R”, CEP 70.310-500,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 37.115.342/0001-67, doravante
denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representado pelo Secretario
Nacional de Portos e Aeroportos, Exmo. Sr. [e], nomeado pelo Decreto n° [e],
de , [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula de
Identidade RG n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e], com interveniéncia da
AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia
especial, criada pela Lei n°. 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede na SEPN
— Quadra 514 - Conjunto E, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°.
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04.903.587/0001-08, neste ato representada por seu Diretor-Geral o Sr. . [e],
designada pela . [e], publicada no DOU de . [e], matricula funcional n° . [e],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], doravante denominada ANTAQ, e da
interveniéncia da SCPAR PORTO DE SAO FRANCISCO DO SUL S.A,
sociedade de economia mista do Estado de Santa Catarina, subsidiaria da SC
Participacdes e Parcerias S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.307.982/0001-40,
com sede estabelecida na Av. Engenheiro Leite Ribeiro, n° 782, Centro, Sao
Francsico do Sul/SC, neste ato representa por seu Diretor Presidente, Sr. [e],
designado pela [e], publicada no DOE de [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito ho CPF sob o n°
[e], doravante denominada ADMINISTRAGAO DO PORTO, e a empresa [e],
sociedade de propdsito especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ sob o n°
[e], doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada pelo
Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula de
Identidade n° [e] e inscrito(a) no CPF sob o n° [e]; tendo em vista o0 que consta
do Processo Administrativo n° [e], resolvem celebrar o presente CONTRATO
de ARRENDAMENTO n° [e], que regera pelas seguintes Clausulas e

condicoes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME
JURIDICO DO CONTRATO

1.1 __Este CONTRATO esta sujeito as leis vigentes no Brasil, com expressa

renuncia a aplicacao de qualquer outra.

1.2 Este CONTRATO ¢ espécie do género contrato administrativo e se rege
pelos preceitos de direito publico e, supletivamente, pelo direito privado, em

especial as disposi¢oes relativas as regras dos contratos.

1.3 Aplicam-se a este CONTRATO as disposi¢cdes das Leis Federais n°
12.815, de 5 de junho de 2013; 12.259, de 30 de novembro de 2011; 10.233,
de 5 de junho de 2001; 12.462, de 4 de agosto de 2011; 9.784, de 29 de janeiro
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de 1999; 14.133, de 1° de abril de 2021; 8.987, de 13 de fevereiro de 1995;
13.334, de 13 de setembro de 2016; e 13.844, de 18 de junho de 2019; dos
Decretos Federais n° 8.033, de 27 de junho de 2013; e 7.581, de 11 de outubro
de 2011; do Convénio de Delegagdo de Competéncia n° 01/2020 do Ministério
da Infraestrutura; e das demais normas e regulamentos aplicaveis aos bens
arrendados, as areas e infraestrutura publicas e as ATIVIDADES objeto deste

contrato expedidos pelas autoridades competentes.

1.4 Aplicam-se a este CONTRATO, ainda, as disposi¢coes. legais e
regulamentares incidentes sobre as obras e servigos de engenharia, quanto as
obrigacdes de cunho trabalhista, previdenciario, de responsabilidade técnica,
civil e criminal, de medicina e seguranga do trabalho, meio ambiente, sem

prejuizo de outras pertinentes.

15 A ARRENDATARIA estarda sempre vinculada ao disposto no
CONTRATO, nos seus ANEXOS, no instrumento _convocatério do LEILAO e
seus ANEXOS, na documentacdo e proposta apresentada, bem como na
legislacdo e regulamentagéo brasileiras, em tudo que disser respeito a
execucgao do objeto do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS DEFINIGOES

2.1 Para os fins deste CONTRATO e dos seus ANEXOS, salvo disposicao
expressa em contrario, os termos, frases e expressdes redigidos em caixa alta,
sem prejuizo de outras definicbes, deverao ser compreendidos e interpretados

de acordo com os seguintes significados:

2.1.1. ADMINISTRACAO DO PORTO: SCPAR Porto de S&o Francisco do
Sul S.A., empresa publica responsavel pela administracao e exploragédo do
Porto Organizado de Sao Francisco do Sul e pela realizacdo do presente

procedimento licitatério.
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2.1.2. ANO: periodo contado a partir da DATA DE ASSUNCAO, salvo

quando possuir referéncia expressa em outro sentido.

2.1.3. ANTAQ: Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios, entidade
criada pela Lei Federal n° 10.233, de 2001, e que figura como

interveniente-anuente neste CONTRATO.

2.1.4. AREA DE INFLUENCIA DO PORTO ORGANIZADO: &reas
geograficas, continuas ou ndo, das quais ou para as quais podem ser
transportadas as mercadorias embarcadas ou desembarcadas no PORTO
ORGANIZADO, considerada a viabilidade econd6mica de utilizacdo do
PORTO ORGANIZADO e a sua capacidade instalada.

2.1.5. AREA DO ARRENDAMENTO: as dareas, instalagbes portudrias e
infraestrutura publicas, localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO objeto
do presente CONTRATO.

2.1.6. AREA DO PORTO ORGANIZADO: area delimitada por ato do Poder
Executivo, compreendendo areas afetas, ou nao, as operacgdes portuarias;
as_instalagcbes portuarias; e a infraestrutura de protecdo e de acesso ao
PORTO ORGANIZADO.

2.1.7. ARRENDAMENTO: a presente cessao onerosa da area do
arrendamento, localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO, conforme
descrito neste CONTRATO e seus ANEXOS, para exploragdo por prazo

determinado.
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2.1.8. ARRENDATARIA: titular da cessdo onerosa de area e infraestrutura
publicas localizadas dentro do PORTO ORGANIZADO, para exploragao por
prazo determinado, identificada neste CONTRATO.

2.1.9. ATIVIDADE(S): atividade(s) portuaria(s) a serem exploradas pela
ARRENDATARIA dentro da AREA DO ARRENDAMENTO, na forma deste
CONTRATO e seus ANEXOS.

2.1.10. BENS DO ARRENDAMENTO: significado definido - neste
CONTRATO e seus ANEXOS.
2.1.11. BERCO: local a ser utilizado para atracagao das embarcagoes

que pretendem realizar embarque e desembarque de cargas
destinadas/oriundas ao/do ARRENDAMENTO.

21.12. CAIS: plataforma a ser utilizada para embarque e
desembarque de cargas destinadas/oriundas ao/do ARRENDAMENTO.

2.1.13. CAPACIDADE. EFETIVA: quantidade de carga movimentada

durante um certo periodo de tempo e em um nivel adequado de servigo.

2.1.14. CAPACIDADE ESTATICA: quantidade maxima de carga que

pode ser armazenada a qualquer tempo.

2.1.15. CARGAS: carga referida no presente CONTRATO que esteja
incluida no rol de ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

2.1.16. CONTRATO: significado definido no Predmbulo deste

instrumento.
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2117. DATA DA ASSUNCAO: data da celebragdo do Termo de
Aceitacao Proviséria e Permissdo de Uso de Ativos previsto na Subclausula
6.1.1 deste CONTRATO.

2.1.18. DOE: Diario Oficial do Estado de Santa Catarina.

2.1.19. DOU: Diario Oficial da Uniao.

2.1.20. EDITAL: Edital do Leildo n° [e]/[e], incluidos seus ANEXOS.
2.1.21. FINANCIADORES: instituicdes financeiras ou outras entidades

que concedem financiamento & ARRENDATARIA ou representem as partes

credoras neste financiamento.

2.1.22. INSTALAGAO PORTUARIA: instalacdo localizada dentro ou
fora da area do PORTO ORGANIZADO e utilizada em movimentacdo de
passageiros, em movimentagdo ou armazenagem de mercadorias,

destinadas ou provenientes de transporte aquaviario.

2.1.23. IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

2.1.24. MOVIMENTACAO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA:
movimentagéo efetivamente contabilizada no periodo de um ANO, conforme
previsto neste CONTRATO e em seus ANEXOS.
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2.1.25. MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA: movimentagdo exigida,
nos termos da tabela constante da Subclausula 11.2.1 deste CONTRATO,

quando aplicavel.

2.1.26. PARAMETROS DO ARRENDAMENTO: referéncias a
caracteristicas técnicas operacionais minimas que definirdo o
dimensionamento do projeto, os investimentos e as Atividades a serem
desempenhadas pela Arrendataria, nos termos da Subclausula 11.2.2 deste
CONTRATO.

2.1.27. PARAMETROS TECNICOS: especificacdes técnicas minimas
que devem ser observadas pela ARRENDATARIA quando da consecugio
das ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO, nos termos da Subclausula
11.2.4.

2.1.28. PARTES RELACIONADAS: aquelas entidades, fisicas ou
juridicas, com as quais uma companhia tenha possibilidade de contratar, em
condigbes que nao sejam as. de comutatividade e independéncia que
caracterizam as transagdes com terceiros alheios a companhia, ao seu
controle gerencial ou a qualquer outra area de influéncia, estendendo-se ao
relacionamento econdmico: a) entre empresas que, por via direta ou indireta,
respondam ao mesmo controle societario; b) entre empresas com
administradores comuns. ou que possam influenciar e/ou se beneficiar de
determinadas_decisbes nas referidas empresas, tomadas em conjunto ou
individualmente; ¢) de uma empresa com seus acionistas, cotistas e
administradores (quaisquer que sejam as denominagdes dos cargos), e com
membros da familia, até o terceiro grau, dos individuos antes relacionados;
d) de uma empresa com suas controladas diretas ou indiretas e coligadas,
ou com acionistas, cotistas ou administradores de suas controladoras e
coligadas e vice-versa; e e) de uma empresa com fornecedores, clientes ou
financiadores com os quais mantenham uma relagcdo de dependéncia
econbmica e/ou financeira, ou de outra natureza que permita essas

transacdes.
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2.1.29. PASSIVOS AMBIENTAIS: qualquer fato, ato ou ocorréncia,
conhecido ou nao, que implique no atendimento a uma determinacéo legal
ou regulamentar, relacionada ao meio ambiente, observadas as
especificidades previstas no CONTRATO.

2.1.30. PLANO BASICO DE IMPLANTACAO (PBI) - Plano com as
especificagdes técnicas e de desempenho a serem desenvolvidas pela
ARRENDATARIA com vistas ao atendimento da PROPOSTA pelo
ARRENDAMENTO, bem como aos PARAMETROS DO ARRENDAMENTO.

2.1.31. PODER CONCEDENTE: a Uniao, por intermédio do Ministério
de Porto e Aeroportos.

2.1.32. PORTO ORGANIZADOQO: bem publico construido e aparelhado
para atender as necessidades de navegacdo, de movimentacdo de
passageiros ou de movimentagcdo e armazenagem de mercadorias, cujo
trafego e operagdes portuarias estejam sob jurisdicido de ADMINISTRACAO
DO PORTO.

2.1.33. PRAZO DO ARRENDAMENTO: o prazo de duragdao do
ARRENDAMENTO, fixado nos termos deste CONTRATO, contado a partir
da DATA DA'ASSUNCAO.

2.1.34. PRECO: valor cobrado pela ARRENDATARIA dos USUARIOS
como contrapartida as ATIVIDADES prestadas, podendo ser livremente
estabelecido pela ARRENDATARIA.

2.1.35. PROPOSTA PELO ARRENDAMENTO ou PROPOSTA: oferta
feita pela PROPONENTE vencedora do LEILAO para exploracdo do
ARRENDAMENTO.
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2.1.36. PRORROGACAOQ: qualquer forma de extens&o, prorrogacao,
renovacgao ou postergacao do prazo de vigéncia do CONTRATO em relagao
ao PRAZO DO ARRENDAMENTO.

2.1.37. REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO
ORGANIZADO: ato normativo editado pela ADMINISTRACAO DO PORTO,
com vistas a disciplinar o uso do PORTO ORGANIZADO.

2.1.38. REVISAO EXTRAORDINARIA: procedimento ' extraordinario
para apuragdo da necessidade de recomposicao do equilibrio

econdmico-financeiro.

2.1.39. SPE: Sociedade de Propoésito Especifico constituida, quando
for o caso, pela PROPONENTE vencedora.

2.1.40. TARIFA PORTUARIA:  os VALORES devidos a
ADMINISTRACAO DO PORTO pela ARRENDATARIA relativos & utilizagdo
das instalagbes portuarias ou da infraestrutura portuaria ou a prestagéao de
servicos de sua competéncia ha AREA DO PORTO ORGANIZADO.

2.1.41. USUARIO: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam
tomadoras das ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA, ou terceiro
por ela indicado, na AREA DO PORTO ORGANIZADO.

2.1.42. VALOR DO ARRENDAMENTO: ¢é o VALOR DO
ARRENDAMENTO FIXO e o VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL
devido pela ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em fungéo
da exploragdo do ARRENDAMENTO.
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2.1.43. VALOR DO ARRENDAMENTO FIXO: é o valor fixo devido pela
ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO PORTO, em funcdo da
exploracdo do ARRENDAMENTO.

2.1.44. VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL: é o valor variavel
devido pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO PORTO, em fungéo
da movimentagdo de carga destinada ou proveniente do transporte

aquaviario.

CLAUSULA TERCEIRA - DA INTERPRETAGAO

3.1. Exceto quando o contexto ndo permitir,aplicam-se as seguintes regras a
interpretacédo do CONTRATO:

3.1.1. As definigdes do CONTRATO serao igualmente aplicadas nas formas

singular e plural.

3.1.2. Referéncias ao CONTRATO ou qualquer outro documento devem
incluir eventuais alteragdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as
PARTES.

3.1.3. Os titulos dos capitulos e das Clausulas do CONTRATO e dos

ANEXOS nao devem ser usados na sua aplicacéo ou interpretacgao.

3.1.4. No caso de divergéncia entre o CONTRATO e os ANEXOS,
prevalecera o disposto no CONTRATO.
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3.1.5. No caso de divergéncia entre os ANEXOS, prevalecerdo aqueles
emitidos pelo PODER CONCEDENTE ou pela ADMINISTRACAO DO
PORTO.

3.1.6. No caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pelo PODER
CONCEDENTE ou pela ADMINISTRACAO DO PORTO, prevalecera aquele

de data mais recente.

3.1.7. As Clausulas e condicbes do CONTRATO relativas a. sua
PRORROGACAO devem ser interpretadas restritivamente.

3.1.8. As referéncias a lei, decreto, portaria ou resolugao neste CONTRATO
deverao ser interpretadas como o préprio ato em si ou qualquer outro que

vier a substitui-lo.

CLAUSULA QUARTA - DA AREA E INFRAESTRUTURA PUBLICAS DO
ARRENDAMENTO

4.1. Compdéem o ARRENDAMENTO objeto deste CONTRATO as areas,
instalagdes portuarias e infraestruturas publicas localizadas dentro da poligonal
do PORTO ORGANIZADO de Sao Francisco do Sul, Estado de Santa Catarina.

42. A area total do ARRENDAMENTO, cujo cédigo de identificacdo €
TGSFS, possui 41.171 m? (quarenta e um mil, setecentos e setenta e um
metros quadrados), sendo constituida pelos terrenos nos quais estao e serao
implantados o0s equipamentos e edificagbes a serem utilizados na
movimentagdo e armazenagem de graneéis solidos vegetais, especialmente

soja e milho, conforme regras previstas no CONTRATO e em seus ANEXOS.

4.3. A AREA do ARRENDAMENTO é cedida pelo PODER CONCEDENTE &

ARRENDATARIA em carater ad corpus, sendo certo que as descricdes,
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extensao e confrontagcdes indicadas na Subclausula 4.2 acima n&o vinculam o
PODER CONCEDENTE sob qualquer forma, sendo a area objeto do
ARRENDAMENTO aquela efetivamente disponivel para utilizacdo da
ARRENDATARIA, que declara ser tal area suficiente para o cumprimento das
obrigacdes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

4.3.1. As descrigdes, extensao e confrontacdes indicadas na Subclausula
4.2 acima representam, todavia, os limites maximos da area a que a
ARRENDATARIA tera direito de explorar, ndo podendo a ARRENDATARIA

invocar o carater ad corpus do ARRENDAMENTO para pleitear area diversa.

4.4. Mediante prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE, podera ser
admitida a ampliacdo ou reducdo da AREA DO ARRENDAMENTO, desde que

observadas as condigdes estabelecidas na legislagéo vigente.

4.41. A ampliagdo ou reducdo ensejard procedimento de REVISAO
EXTRAORDINARIA do CONTRATO para a recomposi¢do do seu equilibrio

econdmico-financeiro, nos termos deste CONTRATO.

4.4.2. O requerimento para ampliagcdo ou reducao da area arrendada sera
formalizado pela ARRENDATARIA junto ao PODER CONCEDENTE, sendo
que eventual aprovacdo deverda ser precedida de REVISAO
EXTRAORDINARIA prevista neste CONTRATO, observada regulamentacéo
editada pelo PODER CONCEDENTE e pela ANTAQ.

4.5. As condicoes e regras de acesso aos bergos sdo definidas pela

ADMINISTRACAO DO PORTO, notadamente no regulamento de

programagoes, operagdes e atracagdes de navios.

CLAUSULA QUINTA - DO OBJETO

5.1. O objeto do presente CONTRATO é o ARRENDAMENTO de éareas,

infraestruturas e instalagdes portuarias publicas localizadas no Porto
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Organizado de Sao Francisco do Sul, no Estado de Santa Catarina, destinada
a movimentagdo e armazenagem de granéis solidos vegetais, especialmente
soja e milho, e outras ATIVIDADES a serem desempenhadas pela
ARRENDATARIA de forma adequada nos termos deste CONTRATO.

5.2. A ARRENDATARIA tera o prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da
DATA DE ASSUNCAO, para disponibilizar a érea, infraestrutura, instalacdes
portuarias e ATIVIDADES de acordo com os PARAMETROS DO
ARRENDAMENTO exigidos neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

53. A ARRENDATARIA serd responsavel por todos os investimentos,
benfeitorias adicionais e servigos nao especificados, mas que venham a ser
necessarios para alcancar os PARAMETROS DO ARRENDAMENTO. Os
projetos e construcdes deverdo observar os PARAMETROS TECNICOS.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

6.1. O prazo de vigéncia deste CONTRATO ¢ de 25 (vinte e cinco) anos, a
contar da DATA DA ASSUNCAO da area pela ARRENDATARIA, nos termos e
condigdes previstos neste CONTRATO.

6.1.1. O TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO
DE ATIVOS, previsto no Apéndice 1 do CONTRATO, devera ser celebrado
pelas PARTES em até 30 (trinta) dias, contados da comunicagdo de nao
objecdo, pelo PODER CONCEDENTE, ao PLANO BASICO DE
IMPLANTACAO apresentado pela ARRENDATARIA como condi¢do para
celebracao deste CONTRATO.

6.2. A ARRENDATARIA n3o tera direito & manutencdo do ARRENDAMENTO
por periodo superior ao PRAZO DO ARRENDAMENTO, ainda que pendente

discussdo judicial ou extrajudicial sobre o pagamento de qualquer valor a
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ARRENDATARIA pelo PODER CONCEDENTE, inclusive a titulo de

indenizacao.

6.3. O presente CONTRATO podera ser prorrogado por sucessivas vezes, a
exclusivo critério do PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO e
seus ANEXOS, até o limite maximo de 70 (setenta) anos, incluidos o prazo de
vigéncia original e todas as suas prorrogagdes, condicionado ao

restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

6.4. O PODER CONCEDENTE, ao apreciar o pedido de PRORROGACAO
apresentado pela ARRENDATARIA, devera fundamentar a vantagem da
prorrogacdo do CONTRATO em relagdo a.realizagdo de nova licitagdo de
contrato de arrendamento, além de observar 0s requisitos para a prorrogacéo

previstos em lei ou regulamento.

6.4.1. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares
exigiveis ao tempo da prorrogacao, o PODER CONCEDENTE devera

também avaliar a conveniéncia e oportunidade do pedido tendo em vista:

6.4.1.1. Cumprimento. dos PARAMETROS DO ARRENDAMENTO,

metas e prazos conforme previsto neste CONTRATO;

6.4.1.2. Desempenho da ARRENDATARIA relativamente as
atribuicbes e aos encargos definidos no CONTRATO, em especial

aqueles relacionados aos investimentos e a prestacado das ATIVIDADES;

6.4.1.3. Cometimento de infracdes contratuais pela
ARRENDATARIA, ressalvada a superagdo do inadimplemento ou

reabilitacao;
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6.4.1.4. Manutengédo, durante a vigéncia do CONTRATO, em
compatibilidade com as obrigagdes assumidas, das condicbes de

habilitacdo e qualificacéo exigidas no LEILAO;

6.4.1.5. Adimpléncia da ARRENDATARIA no recolhimento de
TARIFAS PORTUARIAS e em relacdo a outras obrigacdes financeiras
com a ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ;

6.4.1.6. Adimpléncia das pessoas juridicas que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras, controladas ou coligadas com a
ARRENDATARIA perante a ADMINISTRAGAO DO PORTO e/ou junto a
ANTAQ caso, além do objeto. do presente CONTRATO, sejam
operadoras, autorizatarias, -arrendatarias ou concessionarias no setor

portuario brasileiro.

6.4.2. O atendimento dos requisitos explicitados na Subclausula 6.4 acima
sera comprovado por meio das informagdes a serem encaminhadas pela
ARRENDATARIA a ANTAQ nos termos da regulamentacdo, de forma a
subsidiar o Poder Concedente na decisdo motivada sobre a existéncia de

conveniéncia e oportunidade da prorrogagao do Contrato.

6.5. A ARRENDATARIA deverd manifestar formalmente, junto ao Poder
Concedente, seu interesse na prorrogacao do CONTRATO no periodo de até
60 (sessenta) meses antes da data do término do PRAZO DO
ARRENDAMENTO, ressalvadas as excecgodes estabelecidas em ato do PODER
CONCEDENTE.
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6.6. A ARRENDATARIA reconhece expressamente que a prorrogacdo do
CONTRATO ¢é uma faculdade do PODER CONCEDENTE, cuja decisao se dara
em funcdo do interesse publico, ndo cabendo qualquer direito subjetivo a

prorrogacao.

CLAUSULA SETIMA — DO PLANO BASICO DE IMPLANTAGAO - PBI

7.1. O PODER CONCEDENTE tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do CONTRATO, para manifestar expressamente a sua
nao objecdo ou solicitar os esclarecimentos ou modificagdes mencionadas na

Subclausula 7.2 abaixo em relacéo ao PBI.

7.1.1. A analise de ndo objegao se dara em relagéo aos itens editalicios e a

verificagdo se o projeto proposto atende aos parametros minimos.

7.2. O PODER CONCEDENTE podera solicitar & ARRENDATARIA
esclarecimentos ou modificagbes no PBI, bem como podera rejeita-lo, caso,
apoés a solicitacdo de esclarecimentos e modificacées, ndo fique comprovada
sua aptidao para atendimento aos requisitos do CONTRATO e ANEXOS.

72.1. O. PODER CONCEDENTE comunicara a ARRENDATARIA a
necessidade de complementacdo ou modificacdo e estabelecera prazo para

apresentag¢ao do novo PBI.

7.2.2. Se apos a reapresentagcao, nos termos da Subclausula 7.2.1 acima, o
PBI for considerado inapto para viabilizar o atendimento aos requisitos do
CONTRATO e ANEXOS, o CONTRATO sera declarado extinto por culpa da
ARRENDATARIA, nos termos da Subclausula 31.6 deste CONTRATO.
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7.3. O PBI podera ser alterado a qualquer tempo, mediante solicitacdo da
ARRENDATARIA ou da ANTAQ e observadas as regras do CONTRATO,

ANEXQOS, a legislacao e a regulamentagao em vigor.

7.4. Para a realizacdo das obras de infraestrutura, a qualquer tempo, a
ARRENDATARIA devera realizar os projetos basico e executivo de engenharia,
obter as aprovagdes cabiveis e enviar copia eletrdbnica dos projetos a
ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ, acompanhado de nota que
justifique sua compatibilidade com o PBI.

7.4.1. A documentacao a ser submetida incluira dados primarios resultantes
de estudos de sondagem, topografia, batimetria e outros realizados pela
ARRENDATARIA, bem como outros  elementos definidos pela
regulamentagdo da ANTAQ.

7.5. Sem prejuizo do atendimento as disposigoes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como as demais. disposicoes deste CONTRATO e seus
ANEXOS relacionados ao tema, o PBlI a ser apresentado pela
ARRENDATARIA, nos termos do CONTRATO, devera conter os requisitos do
Apéndice 4.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

8.1. O valor global estimado do CONTRATO é de R$ 1.966.157.000 (um
bilhdo, novecentos e sessenta e seis milhdes, cento e cinquenta e sete mil
reais), correspondente ao montante estimado de receitas a serem obtidas pela
ARRENDATARIA para explorar as ATIVIDADES durante o prazo de vigéncia do
CONTRATO.
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8.2. O valor global estimado do CONTRATO tem efeito meramente indicativo
e referencial, ndo podendo ser utilizado por nenhuma das PARTES para

pleitear a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro contratual.

CLAUSULA NONA - DOS BENS DO ARRENDAMENTO

9.1. A ARRENDATARIA recebera os BENS DO ARRENDAMENTO, inclusive
as areas e infraestruturas, no estado em que se encontram e por sua conta e

risco.

9.2. Os BENS DO ARRENDAMENTO deverao ser mantidos em condicdes
normais de uso, de forma que, quando revertidos ao PODER CONCEDENTE,
se encontrem em perfeito estado de conservagdo, ressalvado o desgaste

natural pela sua utilizagéo.

9.3. A ARRENDATARIA declara que tem conhecimento da natureza e das
condicoes dos BENS DO ARRENDAMENTO que Ihe serdo cedidos, nos
termos deste CONTRATO e seus ANEXOS.

9.4. Sem prejuizo de outras disposicoes deste CONTRATO sobre o tema,
integram o ARRENDAMENTO os bens a seguir indicados, cuja posse, guarda,
manutengéo e vigilancia sdo de responsabilidade da ARRENDATARIA:

9.1.1. Todos * os bens vinculados a operacdo e manutengcdo das
ATIVIDADES, cedidos a ARRENDATARIA, conforme indicados nos
TERMOS DE ACEITACAO E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS;

9.1.2. Toda a infraestrutura que vier a ser construida pela ARRENDATARIA
no decorrer do prazo de vigéncia deste CONTRATO e aplicadas na
prestacao das ATIVIDADES; e
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9.1.3. Todos os bens que vierem a ser adquiridos pela ARRENDATARIA
para operagdo portuaria, nos termos da Subclausula 11.2.3 deste
CONTRATO.

9.5. Os bens mdveis e imoveis mencionados na Subclausula 9.1.1 acima e
existentes na data da celebragcdo deste CONTRATO serdo cedidos a
ARRENDATARIA mediante a assinatura de TERMO DE ACEITACAO
PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS entre a ARRENDATARIA,
o PODER CONCEDENTE, a ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ, cujo
modelo integra o Apéndice 2 deste CONTRATO.

9.5.1. A ARRENDATARIA podera recusar-se, motivadamente, a receber
bens mdveis considerados desnecessarios a operaciao e manutencido das
ATIVIDADES ou que estejam anormalmente deteriorados; tal recusa,
todavia, ndo implicara direito de recebimento de qualquer quantia por parte
da ARRENDATARIA “nem .no direito & recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, sendo a remoc¢ao dos bens as suas

expensas.

9.5.2. Ap6s a assinatura do TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E
PERMISSAO DE USO DOS ATIVOS, a ARRENDATARIA tera até 60
(sessenta) dias para apresentar eventuais discordancias e assinar o TERMO
DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS,
conforme minuta constante no Apéndice 3 deste CONTRATO.

9.5.3. Apresentadas discordancias pela ARRENDATARIA, mediante
comunicagao por escrito, o PODER CONCEDENTE devera manifestar-se no
prazo de 30 (trinta) dias. Caso as divergéncias ndo sejam tempestivamente
solucionadas, o prazo para assinatura do TERMO DE ACEITACAO
DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS ficara prorrogado, por

igual periodo.
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9.6. A ARRENDATARIA podera se valer de contratos de locagdo de
equipamentos para viabilizar a operagdo e manutengao do ARRENDAMENTO
e a prestacao das ATIVIDADES ao longo do prazo de vigéncia do CONTRATO.
Todavia, devera obrigatoriamente fazer constar de referidos contratos clausula
de sub-rogacdo ao PODER CONCEDENTE, que sera exercida pelo PODER
CONCEDENTE a seu exclusivo critério, nas hipdteses de extingdo do
ARRENDAMENTO.

9.6.1. A locacao de equipamentos de que dispde a Subclausula 9.6 acima
n&do podera ser adotada para descumprimento pela ARRENDATARIA de seu
dever de adquirir, atualizar e modernizar os equipamentos que serao objeto
de reversdo ao PODER CONCEDENTE, o que sera regulado e fiscalizado
pela ANTAQ.

9.7. Ressalvados os casos de REVISAO EXTRAORDINARIA previstos neste
CONTRATO, todos os BENS DO ARRENDAMENTO ou investimentos neles
realizados, inclusive na manutencao da atualidade e modernidade dos BENS
DO ARRENDAMENTO e das ATIVIDADES a eles associadas, deverao ser
integralmente ‘amortizados pela ARRENDATARIA no prazo de vigéncia do
CONTRATO, de acordo com os termos da legislacdo vigente e deste
CONTRATO, nao cabendo qualquer pleito de recomposicdo do equilibrio

econdmico-financeiro no advento do termo contratual.

9.8. O controle e acompanhamento dos BENS DO ARRENDAMENTO seréo
realizados conforme as regras previstas no regulamento da ANTAQ, neste
CONTRATO e em seus ANEXOS.

99. A reversaio dos BENS DO ARRENDAMENTO ao PODER
CONCEDENTE nos casos de extingdo do CONTRATO rege-se pelas

disposigdes aplicaveis deste CONTRATO e pela legislagédo vigente a época do
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evento de reversdo, respeitadas eventuais clausulas expressas no presente

instrumento acerca da matéria.

CLAUSULA DECIMA - DAS ATRIBUIGOES E PRERROGATIVAS DO PODER
CONCEDENTE E DA ANTAQ

10.1. O PODER CONCEDENTE podera alterar unilateralmente e modificar as
condicbes de prestacdo das ATIVIDADES, para melhor. adequa-las as
finalidades de interesse publico que justificaram o ARRENDAMENTO,
respeitados os direitos da ARRENDATARIA quanto & manutenc¢éo do-equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO, apuradas mediante procedimento de
REVISAO EXTRAORDINARIA, bem como decidir sobre a transferéncia de
titularidade do ARRENDAMENTO, nos termos deste CONTRATO e da

regulamentacgao.

10.2. Compete ao PODER CONCEDENTE, sem prejuizo da atuagéo da
ANTAQ:

10.2.1. Aplicar as penalidades contratuais.

10.2.2. Cumprir e fazer cumprir as disposi¢coes da legislagéo aplicaveis

aos servigos e as Clausulas deste CONTRATO.

10.2.3. Manter acompanhamento permanente das ATIVIDADES
inerentes ao ARRENDAMENTO.

10.2.4. Regular, acompanhar e fiscalizar a execugdo deste
CONTRATO.
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10.2.5. Apurar, de oficio ou mediante provocagao, praticas abusivas ou
tratamentos discriminatérios, ressalvadas as competéncias previstas na Lei
n° 12.529, de 30 de novembro de 2011.

10.2.6. Analisar as propostas de realizagdo de investimentos néao
previstos no presente CONTRATO, de forma instrutdria, com vistas a
aprovagao do PODER CONCEDENTE.

10.3. Compete a ANTAQ:

10.3.1. Analisar, previamente, a transferéncia da titularidade deste
CONTRATO, <cabendo a decisdao _-exclusivamente ao PODER
CONCEDENTE.

10.3.2. Analisar e aprovar a transferéncia de controle societario da
ARRENDATARIA.
10.3.3. Arbitrar, na esfera administrativa, conflitos de interesse e

controvérsias sobre 0 CONTRATO néo resolvidos amigavelmente entre a
ADMINISTRACAO DO PORTO e a ARRENDATARIA.

10.3.4. Arbitrar, em grau de recurso, conflitos entre agentes que atuam
no Porto Organizado, ressalvadas as competéncias das demais autoridades

publicas.

10.3.5. Arbitrar, em ambito administrativo, mediante solicitagdo dos
USUARIOS ou da propria ARRENDATARIA, o Preco dos servigos prestados
aos USUARIOS, quando n3o for alcancado acordo entre as PARTES.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES E PRERROGATIVAS
DA ARRENDATARIA
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11.1. A ARRENDATARIA obriga-se, sem prejuizo das demais disposicdes
constantes deste CONTRATO e seus ANEXOS, a:

11.1.1.Prestar as ATIVIDADES em conformidade com este CONTRATO e
seus ANEXOS, com as normas expedidas pela ANTAQ, e com o
REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO ORGANIZADO, e demais

documentos de regéncia da licitagao e da contratacao.

11.1.2.Providenciar o alfandegamento do ARRENDAMENTO - junto a

Autoridade Aduaneira, quando cabivel.

11.1.3.Prestar as ATIVIDADES objetivando. a adequada e plena
movimentagcdo e/ou armazenagem das cargas previstas para o
ARRENDAMENTO.

11.1.4.0bter e apresentar a ANTAQ todas as licencas e autorizagbes
exigidas pelos o6rgaos competentes, nos termos deste CONTRATO e seus
ANEXOS.

11.1.5.Implantar as agbes necessarias a eventual realocacdo ou demoligao
de instalagées ou equipamentos no PORTO ORGANIZADO que estejam
interferindo na area e infraestrutura publicas, arrendadas ou ndo, em que as
ATIVIDADES deverdo ser executadas, devendo a ARRENDATARIA arcar
com todas as despesas respectivas e obter a prévia autorizacdo da
ADMINISTRACAO DO PORTO e da ANTAQ.

11.1.6.Credenciar, por documento escrito, um ou mais representantes que
serdao seus interlocutores junto ao PODER CONCEDENTE, a
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ADMINISTRACAO DO PORTO e a ANTAQ, bem como os responsaveis

técnicos pela execucéo do presente CONTRATO.

11.1.7.Utilizar somente pessoal qualificado e em numero suficiente a
execucao das ATIVIDADES, assumindo plena e exclusiva responsabilidade
por sua contratacdo, pelos contratos de trabalho celebrados com seus
empregados e respectivos encargos decorrentes, incluindo o pagamento, se
for o caso, de indenizacbes, multas e outras penalidades eventualmente
advindas de infragbes cometidas, reclamatodrias trabalhistas, agdes judiciais
e quaisquer medidas propostas por seus empregados, empregados dos
subcontratados, ou terceiros, eximindo o PODER CONCEDENTE de
qualquer responsabilidade direta, solidaria e/ou subsidiaria pelos mesmos, a
qualquer tempo, e assumindo integral “responsabilidade por quaisquer
reclamatérias trabalhistas que vierem a ser ajuizadas em face do PODER
CONCEDENTE, da ANTAQ e da ADMINISTRACAO DO PORTO em relagéo
ao presente CONTRATO.

11.1.8.Mitigar danos ou perturbacdo a propriedade de terceiros, resultantes
de poluicdo, inclusive ruido e outras causas advindas do seu método de

trabalho.

11.1.9.Elaborar o projeto basico e projeto executivo, executar as obras e
servigos de engenharia, a montagem, a realizagao de testes, a pré-operagao
e todas as demais operagdes necessarias, bem como substituir ou reparar,
as suas custas, quaisquer bens ou servigos relacionados as ATIVIDADES
que venham a ser justificadamente considerados pelo PODER
CONCEDENTE ou pela ANTAQ como defeituosos, incorretos, insuficientes
ou inadequados, assim entendidos os bens ou servigos inaptos a viabilizar
as obrigacdes assumidas pela ARRENDATARIA, notadamente os
PARAMETROS DO ARRENDAMENTO.
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11.1.10. Sempre que concluir a implantacdo de novas edificagoes,
providenciar a averbagdo das mesmas na matricula/registro do imével no
Cartério de Registro de Iméveis competente, quando for o caso, bem como
obter as demais licengas exigidas pelas autoridades competentes para a

operacionalizacado das ATIVIDADES.

11.1.11. Manter a qualquer tempo durante a execugdo do CONTRATO,
compatibilidade com as obrigagdes ora assumidas, todas as condi¢cbes de

habilitagao e qualificagédo exigidas e atendidas por ocasido da licitagao;

11.1.12. Prestar contas das ATIVIDADES e fornecer informacdes
econdmico-financeiras, operacionais e sobre = 0os BENS DO
ARRENDAMENTO ao PODER CONCEDENTE, a ANTAQ e aos 6rgaos

governamentais competentes, conforme previsto na regulamentacéo.

11.1.13. Manter a continuidade da ATIVIDADE prestada, salvo
interrupcéo causada por caso fortuito ou motivo de forga maior, comunicando
imediatamente a .ocorréncia de tais fatos @ ANTAQ e a ADMINISTRACAO
DO PORTO.

11.1.14. Pagar todos os tributos e contribuicbes de qualquer natureza,
incidentes ou que venham a incidir, sobre as areas e infraestrutura publicas
objeto do ARRENDAMENTO e sobre a ATIVIDADE exercida.

11.1.15. Pagar as TARIFAS PORTUARIAS nos prazos previstos pela
regulamentacao aplicavel ao PORTO ORGANIZADO.

11.1.16. Ajustar-se as medidas e determinagbes do PODER
CONCEDENTE e da ANTAQ relacionadas a correcdao de competicao
imperfeita no PORTO ORGANIZADO ou na Area de Influéncia do Porto

Organizado.
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11.1.17. Em <caso de contratacdo de operadores portuarios
pré-qualificados, a ARRENDATARIA e o operador portuario s&o
solidariamente responsaveis pelo ressarcimento dos danos, no caso dos

eventos descritos nos incisos |, Il e lll, do art. 26 da Lei n° 12.815, de 2013;

11.1.18. Providenciar a recuperacédo, remediagdao e gerenciamento do
PASSIVO AMBIENTAL relacionado ao ARRENDAMENTO, nos termos

previstos na Clausula Décima Terceira.

11.1.19. Adotar e cumprir as medidas necessarias a fiscalizagao pelo
PODER CONCEDENTE, ANTAQ, ADMINISTRACAO DO PORTO e
autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, fitossanitaria, de policia maritima

e demais autoridades governamentais com atuagao no setor portuario.

11.1.20. Informar ao PODER. CONCEDENTE, a ANTAQ e as
autoridades publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha

conhecimento em.razao das ATIVIDADES.

11.1.21. Nas - hipoteses nao dispensadas pela legislacao,
pré-qualificar-se para realizar a movimentagdo e a armazenagem de cargas
diretamente ou comprovar a contratacdo de operadores portuarios
pré-qualificados para tal fim, bem como manter a condigéo de pré-qualificada
ou a contratacdo de operadores portuarios pré-qualificados durante o
PRAZO DO ARRENDAMENTO.

11.1.22. Permitir, em carater excepcional e mediante remuneracéo, a
utilizagéo por terceiros das INSTALACOES PORTUARIAS e equipamentos
arrendados, bem como o direito de passagem outorgado a terceiros, na

forma em que dispuser a regulamentacgao.
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11.1.23. No prazo maximo de 12 (doze) meses a partir da DATA DE
ASSUNCAOQO realizar avaliagdo patrimonial completa dos BENS DO
ARRENDAMENTO, incluindo estimativa de vida util e valor de mercado de
cada ativo, registrada por meio de laudo independente e em consonancia
com o PBI aprovado, e submeté-la & ANTAQ e aADMINISTRACAO DO
PORTO.

11.1.24. No prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a a partir do
Prazo Limite para Inicio das Atividades indicado na Subclausula 5.2 acima,

implantar e certificar sistema de gestéo e controle ambiental.

11.1.25. Atender de forma nao discriminatéria terceiros interessados
nos servicos de operagdo de cargas pelo terminal, considerando as
disponibilidades e as condi¢des gerais das ATIVIDADES; observada a
regulacéo sobre o tema, devendo eventual descumprimento ser comunicado
a ANTAQ.

11.1.26. Obter, renovar e manter vigentes, durante todo o periodo do
Contrato, todas as licencas, permissoes e autorizagdes ambientais
necessarias a realizacdo de investimentos obrigatérios e ao pleno exercicio
das ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO, realizando todos os estudos,

relatorios, planos e/ou documentos exigidos pelos 6rgaos competentes.

11.1.27. Ao término do CONTRATO, efetuar a transferéncia de
titularidade do processo de licenciamento ambiental 8 ADMINISTRACAO DO
PORTO ou a quem o PODER CONCEDENTE determinar, devendo manter

vigentes as licencas até a conclusao do processo de transferéncia.

11.1.28. Permitr ao PODER CONCEDENTE, a ANTAQ e a
ADMINISTRACAO DO PORTO o livre acesso aos dados que compdem o
custo das ATIVIDADES, sempre que pleiteada a recomposi¢cédo do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO ou, ainda, quando necessario para

arbitragem de conflito.

Pag. 30 de 107

495



11.1.29. Prestar todo o apoio necessario aos agentes de fiscalizagao do
PODER CONCEDENTE, da ANTAQ, da ADMINISTRACAO DO PORTO e
das demais autoridades que atuam no setor portuario, garantindo-lhes livre
acesso, em qualquer dia ou horario, as obras, aos equipamentos e as
instalacdes vinculadas ao ARRENDAMENTO, bem assim o exame de todas
as demonstragdes financeiras, demais documentos, sistemas de

informacdes e estatisticas, concernentes a prestacao das ATIVIDADES.

11.1.30. Executar as ATIVIDADES de modo a nao interferir em

instalagcdes ou servigos existentes, publicos ou privados.

11.1.31. Fornecer e assegurar, em conformidade com a legislacao e
normas pertinentes, os meios necessarios a protecado da integridade fisica
dos trabalhadores, além de assegurar a adequada sinalizagao e isolamento
de riscos potenciais das vias no local das ATIVIDADES, obtendo dos 6rgaos
publicos competentes, quando for o caso, as respectivas permissdes e

providéncias necessarias.

11.1.32. Fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento
setorial visando eventuais alteracbes no Plano de Desenvolvimento e

Zoneamento — PDZ, na forma da lei ou regulamento.

11.1.33. Implantar e certificar um sistema de gestdo e controle

ambiental.

11.1.34. Apresentar Programa de obtencdo da NBR ISO 9001 ou
equivalente aceito pela ANTAQ.

11.1.35. Apresentar Programa para Atendimento do Guia Normativo BS
8.800, da Norma OHSAS 18.001 ou equivalente aceito pela ANTAQ.

11.1.36. Apresentar Programa de obtencédo da NBR ISO 14001 ou
equivalente aceito pela ANTAQ.
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11.1.37. No prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a partir do
Prazo Limite para inicio das ATIVIDADES indicado: a) obter e manter
certificacdao 1ISO 9001 ou equivalente aceito pela ANTAQ, durante todo o
prazo de vigéncia deste CONTRATO, devendo sempre atualizar a
certificacdo para novas exigéncias criadas pelas certificadoras; b) obter e
manter o certificado ISO 14.001 ou equivalente aceito pela ANTAQ, durante
todo o prazo de vigéncia deste CONTRATO, devendo sempre atualizar a
certificacdo para novas exigéncias criadas pelas certificadoras; e c¢)

implantar e certificar sistema de gest&do e controle ambiental.

11.2. A ARRENDATARIA obriga-se ainda a:

11.2.1. Atender, durante todo o PRAZO do ARRENDAMENTO, os

quantitativos minimos de movimentagao anual indicados no quadro abaixo:

ANO DO MOVIMENTAGAO MINIMA
ARRENDAMENTO  EXIGIDA (mil toneladas)

Ano 1 1.120
Ano 2 1.051
Ano 3 993
Ano 4 944
Ano 5 903
Ano 6 885
Ano 7 908
Ano 8 932
Ano 9 956
Ano 10 976
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Ano 11 997

Ano 12 1.018
Ano 13 1.040
Ano 14 1.059
Ano 15 1.078
Ano 16 1.098
Ano 17 1.118
Ano 18 1.138
Ano 19 1.156
Ano 20 1.175
Ano 21 1.194
Ano 22 1.213
Ano 23 1.233
Ano 24 1.253
Ano 25 1.273
11.2.1.1. Para a verificagdo anual do atendimento a

MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA, somente serdo contabilizados as
movimentagdoes de soja e milho realizadas por meio de embarcagdes
atracadas no PORTO ORGANIZADO, em operagbes que utilizem o
ARRENDAMENTO.

11.2.2. Prestar as ATIVIDADES de acordo com os seguintes PARAMETROS
DO ARRENDAMENTO:
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11.2.21. Prancha geral média, a partir do 3° (terceiro) ano de
contrato, de 1.200 t/h. Sendo a prancha geral média o volume de carga

movimentada no Terminal por todo periodo de tempo atracado.

11.2.3. Realizar, nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses do CONTRATO DE

ARRENDAMENTO, no minimo, os investimentos descritos abaixo:
11.2.4.

11.2.3.1. Aquisicdo e instalagdo de dois carregadores de navios
(shiploaders) com capacidade nominal de 2.000t/h (duas mil toneladas

por hora) por equipamento; e

11.2.3.2. Aquisicao e instalagdo de 850 m (oitocentos e cinquenta
metros) de correia transportadora do corredor de exportagdo com
capacidade nominal de 2.000 t/h (duas mil toneladas por hora), em

substituicdo as correias 14A, 14B, 15A e 15B atualmente existentes.

11.2.5. Prestar as ATIVIDADES de acordo com os seguintes PARAMETROS
TECNICOS:

11.2.4.1. Parametros de projeto:

11.2.4.1.1. A ARRENDATARIA sera exclusivamente responsavel por
todos os estudos técnicos, incluindo, mas n&o se restringindo, as
investigacbes de campo, aos estudos de viabilidade, aos projetos
conceituais e finais, aos documentos de planejamento e aos
documentos referentes as benfeitorias e implantagcdes necessarias ao
desempenho das ATIVIDADES no ARRENDAMENTO.
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11.2.4.1.2. Os projetos de implantagdo de todas as benfeitorias e
obras no ARRENDAMENTO obedecerdo a todos os codigos e
regulamentos municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como
padrées de projeto indicados pelas seguintes organizagdes: ABNT,
ISO, IMO e MARPOL.

11.2.41.3. A ARRENDATARIA devera realizar rotinas de
manutencdo preventiva nos equipamentos conforme recomendado
pelos respectivos fabricantes em sua documentacdo técnica, ou, em
caso da auséncia dos mesmos, conforme _as melhores praticas

internacionais.

11.2.4.2. Parametros de construcao:

11.2.4.21. Quaisquer instalacbes construidas obedecerdo aos

padrdes e cddigos abaixo:

11.2.4.2.1.1. Os padroes produzidos pela ABNT, ou quando estes
nao estiverem disponiveis, padroes apropriados e
internacionalmente reconhecidos, incluindo os listados na

Subclausula 11.2.4 acima; e

11.2.4.2.1.2. Cdédigos nacionais, estaduais e municipais de

edificacao e construgéao.

11.2.4.3. Prestar servigos portuarios aos USUARIOS em bases nao
discriminatdrias, observados os parametros de prestagcdo de servico

adequado contidos na legislacao pertinente e neste CONTRATO.
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11.2.4.3.1. Considera-se como discriminatéria a pratica de precos
diferenciados entre USUARIOS que movimentem cargas em

condi¢cdes similares.

11.24.3.2. A ANTAQ podera, motivadamente, determinar
obrigagdes a arrendataria, observadas as limitagbes operacionais e
técnicas existentes, sempre que houver recusa ilegitima de
prestacdo de servico, bem como pratica de pregos discriminatorios

ou abusivos.

11.2.4.3.3. Na determinagdo dos precos € na concessao de
descontos, a arrendataria devera observar os principios da

impessoalidade, da isonomia e da proporcionalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS
USUARIOS

12.1. Sem prejuizo de outros direitos e obrigagdes previstos em lei,
regulamentos € demais diplomas normativos aplicaveis ao setor portuario, sao
direitos e obrigagdes dos USUARIOS do ARRENDAMENTO:

12.1.1. Receber ATIVIDADE adequada a seu pleno atendimento, livre

de abuso de poder econdémico.

12.1.2. Obter e  utilizar as ATIVIDADES relacionadas ao
ARRENDAMENTO, com liberdade de escolha entre os prestadores do
PORTO ORGANIZADO.
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12.1.3. Receber do PODER CONCEDENTE, da ANTAQ e da
ARRENDATARIA informagées para o uso correto das ATIVIDADES
prestadas pela ARRENDATARIA e para a defesa de interesses individuais

ou coletivos.

12.1.4. Levar ao conhecimento do PODER CONCEDENTE, da
ANTAQ, da ARRENDATARIA e dos demais 6rgdos competentes as
irregularidades e atos ilicitos de que tenham conhecimento, referentes as
ATIVIDADES prestadas.

12.1.5. Pagar os valores cobrados ‘pela ARRENDATARIA, conforme
disposto neste CONTRATO e em seus ANEXOS.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

13.1. Cabera a8 ARRENDATARIA providenciar a recuperacdo, remediacdo e
gerenciamento dos PASSIVOS AMBIENTAIS relacionados  ao
ARRENDAMENTO, de forma a manter a regularidade ambiental.

13.2. Os passivos ambientais ndo conhecidos identificados pela
ARRENDATARIA no prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da
DATA DE ASSUNCAO serdo de responsabilidade do PODER CONCEDENTE,

sendo tal responsabilidade limitada as exigéncias do érgao ambiental.

13.2.1. Entendem-se como PASSIVOS AMBIENTAIS conhecidos até a
DATA DA ASSUNCAO aqueles que estejam indicados: (i) nas licencas

ambientais existentes e nos estudos ambientais que foram utilizados no
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processo de licenciamento ambiental; (ii) em relatérios e estudos publicos;

(iii) em processos administrativos publicos ou processos judiciais.

13.3. No prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da DATA DE
ASSUNCAO, a ARRENDATARIA podera contratar consultoria ambiental
independente e apresentar um laudo ambiental técnico a ANTAQ, com
indicacdo de eventuais passivos ambientais ndo conhecidos até a DATA DE
ASSUNCAO.

13.3.1. Os custos de recuperagcdo, remediagcdao e gerenciamento
referentes aos passivos ambientais ndo conhecidos até a DATA DE
ASSUNCAO, caberdo ao PODER CONCEDENTE, mediante a
recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO, nos

termos da Clausula Vigésima Nona.

13.3.2. O laudo ambiental técnico devera conter, no minimo, a
avaliagao preliminar dos passivos ambientais e a investigagcado confirmatoéria
das areas contaminadas, nos termos da Resolugcdo CONAMA n° 420/09,
com a indicagao . dos = passivos ambientais encontrados no
ARRENDAMENTO, as formas de recuperagao, remediagao e gerenciamento

indicados, e os custos a elas associados.

13.3.3. Apenas serdo objeto de recomposicdo do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO os custos com recuperagao,
remediagdo e gerenciamento dos passivos ambientais indicados no laudo
apresentado pela ARRENDATARIA e que sejam exigidos pelo 6rgéo

ambiental competente.
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13.3.4. A ANTAQ cabera a prerrogativa de avaliar, a qualquer tempo,
se os passivos indicados no referido laudo poderiam ter sido conhecidos,

nos termos dos critérios fixados na Subclausula 13.2.1 acima.

13.3.5. A consultoria ambiental independente devera ser aprovada
pelo PODER CONCEDENTE no prazo de até 15 (quinze) dias da sua
indicacdo pela ARRENDATARIA. Caso a consultoria indicada ndo seja
aceita, o PODER CONCEDENTE comunicara @ ARRENDATARIA os
motivos da rejeicdo e estabelecera prazo para. nova indicagdo. ou

apresentacao de contrarrazdes.

13.3.6. Apés transcurso do prazo acima sem manifestagao do PODER

CONCEDENTE, havera a aprovacao tacita da consultoria ambiental.

13.3.7. O laudo “ambiental técnico ndo necessitara ser previamente

aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.

13.3.8. A nao entrega a ANTAQ do laudo ambiental técnico implicara
presuncdo absoluta de inexisténcia de qualquer passivo ambiental nao
conhecido até a data de celebragao deste CONTRATO.

13.4. Os passivos ambientais conhecidos e aqueles nao identificados no laudo
ambiental técnico a que se refere a Subclausula 13.3 sao de responsabilidade
da ARRENDATARIA, bem como aqueles que ocorram posteriormente & DATA

DA ASSUNCAO.

13.5. Identificada alguma desconformidade ambiental, a ARRENDATARIA

devera apresentar, para aprovagao da ANTAQ, no prazo de até 30 (trinta) dias
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da data da identificacdo da desconformidade, plano de acdo com medidas de

mitigagao dos impactos e riscos ou remediagdo dos danos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

14.1. Para a execucdo das ATIVIDADES, a ARRENDATARIA poderéa contratar
empresas especializadas para fornecer bens ou prestar servicos inerentes,

acessorios ou complementares a realizagao do objeto deste CONTRATO.

14.2. Sempre que requerido, a ARRENDATARIA devera informar ao. PODER
CONCEDENTE e a ANTAQ, o rol de empresas contratadas para a prestacao
de servigos inerentes, acessorios ou complementares a execucao deste
CONTRATO.

14.3. A ARRENDATARIA n3o podera. eximir-se do cumprimento, total ou
parcial, de suas obrigacdes decorrentes deste CONTRATO, ou justificar
qualquer atraso em relagdo aos prazos constantes deste CONTRATO, em

razao da contratagao de terceiros para sua realizagao.

14.4. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e terceiros
reger-se-ao pelas normas de direito privado, nao estabelecendo relagdo de
qualquer natureza entre os terceiros e a PODER CONCEDENTE ou a ANTAQ,

ressalvadas as atividades regulatoria e fiscalizatoria a cargo da ANTAQ.

14.5. No caso de um subcontratado vir a contrair, perante a ARRENDATARIA,
qualquer obrigacdo ou prestar qualquer garantia relativamente a bens,
materiais, elementos de construcdo ou servicos por este fornecidos a
ARRENDATARIA, e caso tal obrigagdo ou garantia se estenda para além da
vigéncia deste CONTRATO, a ARRENDATARIA devera assegurar ao PODER
CONCEDENTE a possibilidade de este assumir sua posi¢ao juridica apos o
término deste CONTRATO, por qualquer motivo, aproveitando-se, assim, dos

beneficios decorrentes durante o tempo que restar até que tal se expire.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZAGAO PELA ANTAQ

15.1. Os poderes de fiscalizacdo da execugdo do CONTRATO serao
exercidos pela ANTAQ, sem prejuizo da fiscalizagdo a ser exercida pela
ADMINISTRACAO DO PORTO e pelas autoridades aduaneiras,
fluviais/maritimas, sanitarias, ambientais e de saude, no ambito de suas
respectivas atribui¢cdes, e se fara diretamente ou mediante convénio, sendo
que a ANTAQ tera, no exercicio de suas atribui¢des, livre acesso, em qualquer
época, aos dados relativos a administragcdo, a contabilidade e aos recursos
técnicos, econdmicos e financeiros pertinentes ao ARRENDAMENTO, assim
como aos BENS DO ARRENDAMENTO.

15.2. A fiscalizagdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais o6rgaos
competentes nado exclui, limita ©ou atenua a responsabilidade da
ARRENDATARIA por prejuizos. causados ao PODER CONCEDENTE, &
ADMINISTRACAO DO PORTO, aos USUARIOS ou a terceiros, na forma da

regulamentagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS SEGUROS

16.1. A ARRENDATARIA devera manter os seguros durante toda a execugao
das ATIVIDADES, até o encerramento do CONTRATO e integral cumprimento
de seu objeto, considerados essenciais para garantir uma efetiva cobertura

para todos os riscos inerentes as ATIVIDADES.

16.2. Todas as apdlices de seguros a serem contratados pela
ARRENDATARIA deverdo estabelecer clausula elencando o PODER
CONCEDENTE, seus representantes, os financiadores, e seus sucessores,
como cossegurados bem como deverdo estipular que nao terao clausulas
canceladas ou alteradas sem a anuéncia do PODER CONCEDENTE.
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16.3. Qualquer agdo ou omissdo da ARRENDATARIA que venha a ocasionar
perda ou redugao das coberturas de qualquer seguro exigido nos termos do
CONTRATO implicaréd total responsabilidade da ARRENDATARIA pelas
quantias que seriam indenizadas pela seguradora em caso de sinistro, sem
prejuizo da imposi¢cao das penalidades previstas neste CONTRATO e em seus
ANEXQOS, bem como daquelas dispostas nas regulamentagdes da ANTAQ e do
PODER CONCEDENTE.

16.4. Antes de iniciar quaisquer das obras previstas no CONTRATO e em
seus ANEXOS, e com vigéncia até sua conclusdo, a ARRENDATARIA devera:

16.4.1. Contratar seguro na modalidade Riscos de Engenharia — Obras
Civis em Construgdo e Instalagbes e Montagem; a apolice devera
contemplar a cobertura basica, englobando todos os testes de aceitacéo,
com valor de importdncia segurada igual ao valor dos gastos com a
execucao de obras, valor dos fornecimentos, da montagem eletromecanica,
canteiros e outros custos que totalizem a parcela de investimentos, conforme
projetos apresentados pela ARRENDATARIA. Deverdo constar na apdlice as

seguintes coberturas adicionais:

16.4.1.1. Erro de projeto.

16:4.1.2. Risco do fabricante.

16.4.1.3. Despesa de salvamento e contengao de sinistros.
16.4.1.4. Maquinaria e equipamento de obra.
16.4.1.5. Danos patrimoniais.
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16.4.1.6. Avaria de maquinas.

16.4.1.7. Despesas extraordinarias, representando um limite de 10%

(dez por cento) da cobertura basica.

16.4.1.8. Desentulho do local representando um limite de 10% (dez

por cento) da cobertura basica.

16.4.1.9. A critério da ARRENDATARIA, outras coberturas adicionais
disponiveis na modalidade de Riscos de Engenharia’ poderdo ser

incluidas.

16.5. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral e
Cruzada, dando cobertura aos riscos decorrentes da implantagao das obras e a
quaisquer outros estabelecidos no CONTRATO e em seus ANEXOS, cobrindo
a ARRENDATARIA e o PODER CONCEDENTE, bem como seus
administradores, empregados, funcionarios e contratados, pelos montantes
com que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais (dano
emergente e lucros cessantes), pessoais, morais, decorrentes das atividades
de execucao das obras, incluindo custas processuais e quaisquer outros
encargos relacionados a danos materiais, pessoais ou morais, com cobertura
minima para.danos involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a
terceiros e seus veiculos, incluindo o PODER CONCEDENTE, inclusive para
os danos decorrentes dos trabalhos de sondagem de terreno, rebaixamento de
lencol freatico, escavagdes, abertura de galerias, estaqueamento, servigos
correlatos (fundagdes) e dano moral (com cobertura de no minimo 20% da
importancia segurada). Deverdao constar na apodlice as seguintes coberturas

adicionais:

16.5.1. Responsabilidade civil do empregador, com limites de acordo

com as praticas de mercado;
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16.5.2. Poluigcao subita;

16.5.3. Danos a redes e servigos publicos;

16.5.4. Responsabilidade civil prestacdo de servicos em locais de
terceiro, caso aplicavel, em valor compativel com os danos potenciais

passiveis de ocorrer em cada situagao; e

16.5.5. De transporte de todos os materiais € equipamentos de sua

responsabilidade durante a construgao.

16.6. A partir do inicio da prestacao dos SERVICOS e até o término do prazo
do CONTRATO:

16.6.1. Contratar seguro na -modalidade Riscos Nomeados e
Operacionais, incluindo lucros cessantes durante a operagcao, com cobertura
para as despesas fixas necessarias a continuidade da prestacdo das
ATIVIDADES, pelo periodo indenitario minimo de 6 (seis) meses, nos casos
de incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval,
fumaga, alagamento e desmoronamento para as edificagbes, estruturas,
maquinas, equipamentos modveis e estacionarios, relativo aos bens sob sua
responsabilidade ou posse, em especial os bens reversiveis integrantes do
ARRENDAMENTO.

16.6.2. Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral,
dando cobertura aos riscos decorrentes das ATIVIDADES, cobrindo a
ARRENDATARIA e o PODER CONCEDENTE, bem como seus
administradores, empregados, funcionarios e contratados, pelos montantes

com que possam ser responsabilizados a titulo de danos materiais (dano
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emergente e lucro cessantes), pessoais, morais, incluindo custas
processuais e quaisquer outros encargos relacionados a danos materiais,
pessoais ou morais, decorrentes das ATIVIDADES, com cobertura minima
para danos involuntarios pessoais, mortes, danos materiais causados a
terceiros e seus veiculos, incluindo o PODER CONCEDENTE.

16.6.3. Contratar seguro para acidentes de trabalho relativos aos
colaboradores e empregados da ARRENDATARIA alocados & prestacdo dos
servigos previstos no CONTRATO.

16.7. Pelo descumprimento da obrigagcéo de contratar ou manter-atualizadas
as apolices de seguro, a ANTAQ aplicara multa até apresentacao das referidas
apolices ou do respectivo endosso, sem prejuizo de outras medidas previstas
no CONTRATO.

16.8. A ARRENDATARIA assume toda a responsabilidade pela abrangéncia
ou omissdes decorrentes da. contratagao dos seguros de que trata o presente
CONTRATO.

16.9. A ARRENDATARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia
em caso de utilizagcado de qualquer seguro previsto no CONTRATO.

16.10. As apolices de seguro, com excecgao daquelas constantes na Clausula
16.4, deverao ter vigéncia minima de 1 (um) ano a contar da data de sua
emiss&o, sendo de inteira responsabilidade da ARRENDATARIA manté-las em
plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o periodo contratual,
devendo para tanto promover as renovacdoes e atualizagdes que forem

necessarias com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO (SPE)
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17.1. A ARRENDATARIA se mantera preferencialmente como uma
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO, constituida de acordo com a lei
brasileira, por prazo indeterminado, com a finalidade exclusiva de explorar o
ARRENDAMENTO.

17.11. Alternativamente a criagao da SPE, a arrendataria podera criar
unidade operacional ou de negocios, quer como filial, sucursal ou
assemelhada, procedendo com sistema de escrituracdo descentralizada,
contendo registros contabeis que permitam a identificagdo das transagdes
de cada uma dessas unidades, na forma e no grau de detalhamento previsto
no art. 30 da Resolugdo Normativa no 28, de 11 de fevereiro de 2019, da
ANTAQ; nas Normas Brasileiras de Contabilidade ITG 2000, aprovadas pela
Resolu¢cdo no 1330, de 18 de margo de 2011, do Conselho Federal de
Contabilidade — CFC, em especial em seus itens 20 a 25, ou nas normas

contabeis que as sucederem.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO CAPITAL SOCIAL MiNIMO

18.1. A ARRENDATARIA constituida para a exploracdo do ARRENDAMENTO
devera possuir capital social minimo no valor de R$ 37.407.001,92 (trinta e sete
milhdes, quatrocentos e sete mil, um real e noventa e dois centavos),

devidamente subscrito.

18.1.1. A celebragdo deste CONTRATO esta condicionada a
comprovacgéo de integralizagdo de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)

do capital social minimo em moeda nacional corrente.

18.1.2. Até a assinatura do TERMO DE ACEITAGAO PROVISORIA E
PERMISSAO DE USO DOS ATIVOS, a ARRENDATARIA devera integralizar
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100% (cem por cento) do capital social inicial minimo em moeda nacional

corrente.

18.1.3. A ARRENDATARIA no podera, durante o periodo de vigéncia
contratual, reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo especificado

acima, sem prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE
SOCIETARIO DA ARRENDATARIA OU DO ARRENDAMENTO

19.1. A transferéncia, total ou parcial, direta ou'indireta, do controle societario
da ARRENDATARIA ficara sujeita & analise e aprovacdo da ANTAQ, sob pena
de descumprimento contratual, declaracdo de extingdo do ARRENDAMENTO
por culpa da ARRENDATARIA e aplicagdo das penalidades cabiveis.

19.2. A transferéncia de titularidade do ARRENDAMENTO ficara sujeita a
analise prévia da ANTAQ e expressa aprovacao do PODER CONCEDENTE,
sob pena de descumprimento. contratual, declaragdo de extingdo do
ARRENDAMENTO por culpa da ARRENDATARIA e aplicagdo das penalidades

cabiveis.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FINANCIAMENTO

20.1. A ARRENDATARIA é a Unica e exclusiva responsavel pela obtengdo dos
financiamentos necessarios a execucao do objeto do ARRENDAMENTO,
podendo escolher, a seu critério e de acordo com sua propria avaliagdo, as
modalidades e os tipos de financiamento disponiveis, assumindo os riscos
diretos pela liquidagado de tais financiamentos, de modo a cumeprir, cabal e

tempestivamente, com todas as obrigacdes assumidas no CONTRATO.
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20.2. A ARRENDATARIA devera apresentar 8 ANTAQ cépia autenticada dos
contratos de financiamento e de garantia que venha celebrar, bem como de
documentos representativos dos titulos e valores mobiliarios que venha emitir,
e quaisquer alteragdes a esses instrumentos, no prazo de 10 (dez) dias

contados da data de sua assinatura ou emissao, conforme o caso.

20.3. A ARRENDATARIA n3o podera alegar qualquer disposicéo, clausula ou
condigcdo do(s) contrato(s) de financiamento porventura contratado(s), ou
qualquer atraso no desembolso dos recursos, para se eximir, total ou
parcialmente, das obrigagdes assumidas neste CONTRATO, cujos termos

reputar-se-ao de pleno conhecimento dos respectivos FINANCIADORES.

20.4. A ARRENDATARIA poderd dar em garantia dos financiamentos
contratados nos termos desta Clausula, os direitos emergentes do
ARRENDAMENTO, tais como as receitas de exploragao do ARRENDAMENTO,
observados os limites que nao comprometam a regular execugdo do
CONTRATO, bem como observado o disposto no artigo 28-A da Lei n° 8.987,
de 1995.

20.5. E vedado & ARRENDATARIA:

20.5.1. Conceder empréstimos, financiamentos e/ou quaisquer outras
formas de transferéncia de recursos para seus acionistas e/ou PARTES
RELACIONADAS, exceto transferéncias de recursos a titulo de distribuicao
de dividendos, pagamento de juros sobre capital proprio e/ou pagamentos
pela contratagdo de ATIVIDADES, celebrados em condi¢des equitativas de

mercado; e

20.5.2. Prestar fianca, aval ou qualquer outra forma de garantia em
favor de seus acionistas e/ou suas PARTES RELACIONADAS e/ou

terceiros.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA ASSUNGAO DO CONTROLE OU
ADMINISTRAGAO TEMPORARIA PELOS FINANCIADORES

21.1. O PODER CONCEDENTE podera autorizar, mediante analise prévia da
ANTAQ, a assungdao do controle ou administracdo temporaria da
ARRENDATARIA por seus FINANCIADORES e GARANTIDORES, no caso de
inadimplemento dos contratos de financiamento e para promover a sua
reestruturagcdo financeira e assegurar a continuidade das ATIVIDADES,
observado ainda o disposto no artigo 27-A da Lei n°® 8987, de 1995.

21.11. A assuncgao do controle e administragéo temporaria referida na
Subclausula anterior podera ocorrer nos casos em que o inadimplemento as
obrigacgdes contratuais, por parte da ARRENDATARIA, inviabilize ou coloque
em risco a continuidade de exploragdo do ARRENDAMENTO.

21.1.2. Apds a realizagao regular do correspondente processo
administrativo, mediante solicitacdo, o PODER CONCEDENTE autorizara a
assungdo do-controle ou administracdo temporaria da ARRENDATARIA por
seus FINANCIADORES e GARANTIDORES com o objetivo de promover a
reestruturagao financeira da ARRENDATARIA e assegurar a continuidade da
exploragcdo do ARRENDAMENTO.

21.2. Em caso de assuncdao do controle pelos FINANCIADORES e
GARANTIDORES, a execucado das atividades podera ocorrer mediante a
contratagcdo de terceiros pré-qualificados para tanto na forma deste
CONTRATO.

21.3. A autorizagdo somente sera outorgada mediante comprovacao por parte
dos FINANCIADORES e GARANTIDORES de que atendem aos requisitos de
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regularidade juridica e fiscal previstos no EDITAL, bem como as exigéncias

operacionais previstas nos regulamentos e normas aplicaveis.

21.4. A assuncdo do controle da ARRENDATARIA nos termos desta Clausula
ndo alterara as obrigacdes da ARRENDATARIA e dos FINANCIADORES
controladores e GARANTIDORES perante o PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA INTERVENGAO DO PODER
CONCEDENTE

22.1. O PODER CONCEDENTE podera intervir.no ARRENDAMENTO com o
fim de assegurar a adequagao na prestacao.das ATIVIDADES, bem como o

fiel cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

22.2. A intervencdo se fara“por decreto do PODER CONCEDENTE,
devidamente publicado no DOU, que contera a designagao do interventor, o

prazo de intervenc&o, os objetivos e os limites da medida.

22.3. Autorizada a intervencdo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30
(trinta) dias, instaurara processo administrativo que devera estar concluido no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, para comprovar as causas
determinantes da' intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurado 8 ARRENDATARIA direito & ampla defesa.

22.4. Cessada a intervencao, se nao for extinto o ARRENDAMENTO, as
ATIVIDADES objeto deste CONTRATO voltardo a responsabilidade da

ARRENDATARIA, devendo o interventor prestar contas de seus atos.
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22.5. A ARRENDATARIA se obriga a disponibilizar ao PODER
CONCEDENTE o ARRENDAMENTO e os demais bens imediatamente apds a

decretacao da intervencgao.

22.6. As receitas obtidas durante o periodo da intervencédo serao utilizadas
para a cobertura dos investimentos, custos e despesas necessarios para
restabelecer o normal funcionamento das ATIVIDADES do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO
PELO ARRENDAMENTO E DO REAJUSTE DE VALORES

23.1. A ARRENDATARIA devera pagar a ADMINISTRAGAO DO PORTO os
seguintes VALORES DO ARRENDAMENTO:

23.1.1. R$ 484.400,00 < (quatrocentos e oitenta e quatro mil e
quatrocentos reais) por més, referenciado a data-base de margo de 2022, a
titulo de VALOR DO ARRENDAMENTO FIXO, pelo direito de explorar as
ATIVIDADES no ARRENDAMENTO e pela cessdo onerosa da AREA DO
ARRENDAMENTO; e

23.1.2. R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) por tonelada de
qualquer carga movimentada, referenciado a data-base de margo de 2022, a
titulo de VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL pelo direito de explorar
as ATIVIDADES no ARRENDAMENTO e pela cess&o onerosa da AREA DO
ARRENDAMENTO, observado o disposto na Subclausula 23.3.1 deste
CONTRATO.

23.2. O VALOR DO ARRENDAMENTO previsto no subitem 23.1.1 acima sera
pago pela ARRENDATARIA a ADMINISTRACAO DO PORTO a partir da DATA
DA ASSUNCAO até o final do prazo do ARRENDAMENTO, em moeda

corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do ultimo
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dia do més de referéncia, mediante depdsito em conta corrente a ser

oportunamente indicada ou mediante guia especifica.

23.3. O VALOR DO ARRENDAMENTO VARIAVEL previsto no subitem 23.1.2
acima sera pago mensalmente pela ARRENDATARIA & ADMINISTRACAO DO
PORTO, com base na movimentagdo mensal de todas as cargas, a partir do
inicio das ATIVIDADES até o final do PRAZO DO ARRENDAMENTO, em
moeda corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
ultimo dia do més de referéncia, mediante depdsito em conta corrente a ser

oportunamente indicada ou mediante guia especifica.

23.3.1. A partir do inicio das ATIVIDADES, ao fim de cada periodo de
1 (um) ano, caso a MOVIMENTACAO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA
seja inferior & MOVIMENTACAO. -MINIMA EXIGIDA, a ARRENDATARIA
devera pagar a ADMINISTRACAO. DO PORTO o VALOR DO
ARRENDAMENTO VARIAVEL, tomando por base o valor em reais por
tonelada indicada no Subitem 23.1.2 acima, multiplicado pela diferenca entre
a MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA constante na Subclausula 11.2.1 e a
MOVIMENTACAO EFETIVAMENTE CONTABILIZADA no periodo. O
pagamento deve ser realizado no prazo de até 30 (trinta) dias contados a
partir do ultimo dia do ano em referéncia, mediante depdsito em conta

corrente a ser oportunamente indicada ou mediante guia especifica.

23.3.2. Para fins de contabilizagdo da MOVIMENTACAO
EFETIVAMENTE CONTABILIZADA prevista na Subclausula 23.3.1 acima,
s6 serdo admitidas as movimentagdes de carga exigidas a titulo de
MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA, nos termos da Subclausula 11.2.1,
excluindo-se as cargas que a ARRENDATARIA é autorizada a movimentar,
mas que nao sao incluidas dentre aquelas exigidas a titulo de
MOVIMENTACAO MINIMA EXIGIDA.
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23.4. A ARRENDATARIA devera pagar a ADMINISTRACAO DO PORTO
cinco parcelas de R$ _ (__ reais) a titulo de VALOR DA OUTORGA,
correspondente a diferenca entre o valor da oferta realizada no LEILAO do
presente  ARRENDAMENTO e o valor j& pago pela ARRENDATARIA

vencedora como obrigagao prévia a celebragdo do CONTRATO.

23.5. As parcelas do VALOR DA OUTORGA serao pagas anualmente, da
seguinte forma: a primeira parcela sera paga em até 10 (dez) dias apdés o
término do 12° (décimo segundo) més contado da DATA DE ASSUNCAOQ; e as

demais serédo pagas a cada 12 (doze) meses.

23.6. O VALOR DA OUTORGA sera reajustado pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE acumulado entre 0o més de realizagdo da
SESSAO PUBLICA do LEILAO e a data de pagamento de cada parcela anual,

observando-se a seguinte férmula:

0,20, x (IPCA,/IPCA,.)

Onde:

O, € o0 VALOR DA OUTORGA anual reajustada na data de inicio do pagamento

da primeira parcela anual;

O, é 0 VALOR DA OUTORGA anual a precos correntes do dia de realizagao da
SESSAO PUBLICA do LEILAO;
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IPCA, / IPCA., € o IPCA acumulado do periodo compreendido entre o0 més da
realizacdo da SESSAO PUBLICA do LEILAO e o més anterior ao inicio do
pagamento do VALOR DA OUTORGA anual.

23.7. Apos o primeiro reajuste, o VALOR DA OUTORGA anual sera reajustado

anualmente pelo IPCA, observando-se a seguinte formula:

O; = Oy x (IPCA;/ IPCA.,)

Onde:

t representa o tempo em anos;

O, é 0 VALOR DA OUTORGA annual reajustada;

O..; € 0 VALOR DA OUTORGA anual em vigor;

IPCA,/ IPCA; é a variacao acumulada do IPCA no periodo.

23.8. O atraso. no pagamento de qualquer quantia devida, prevista neste
CONTRATO, implicara incidéncia de multa moratéria de 2% (dois por cento) do
valor devido, atualizacdo monetaria pela variagdo do IPCA e juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até o efetivo
pagamento, sem prejuizo das demais penalidades por descumprimento das

obrigacdes contratuais.

23.9. Os valores monetarios indicados neste CONTRATO serao reajustados

anualmente a partir da data de assinatura do CONTRATO pela variagao do
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IPCA, referenciado a margo de 2022, devendo ocorrer o primeiro reajuste na

assinatura do CONTRATO, mediante a aplicagdo da seguinte formula:

Py — Py x (IPCAy; / IPCAy)

Onde:

P;, corresponde a quaisquer valores monetarios indicados ou citados neste
CONTRATO, devidamente reajustados;

P, corresponde aos valores monetarios indicados ou citados neste
CONTRATO, referenciados a outubro de 2020;

IPCA;,; corresponde ao numero indice do IPCA referenciado a data do

reajuste;

IPCA,, corresponde ao numero indice do IPCA referenciado a margo de
2022;

(IPCA;; / IPCAy) corresponde a 1 (um) mais a variagdo do IPCA acumulada

no periodo compreendido entre margo de 2022 e a data do reajuste;

t; corresponde ao periodo da data do reajuste.

23.10. Na hipotese de extincdo do IPCA, tal indice sera automaticamente
substituido por aquele que o suceder ou, na sua falta, por outro semelhante a
ser indicado pelo PODER CONCEDENTE.

23.11. Em todos os casos previstos neste CONTRATO, nao havera aplicagao

de indice deflacionario, ou seja, se a variagdo correspondente ao periodo de
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reajuste for negativa, sera aplicado indice 0 (zero) e consequentemente

mantido o valor exigido.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DA REMUNERAGAO DA
ARRENDATARIA

24.1. Como contrapartida as ATIVIDADES, a ARRENDATARIA podera
estabelecer o PRECO a ser cobrado do USUARIO, observada a prerrogativa
da ANTAQ de coibir eventual abuso de poder econédmico contra 0s usuarios,
mediante prévio procedimento administrativo, no qual‘podera salicitar e utilizar

informacdes fornecidas pelos interessados.

242. O PRECO estabelecido pela prestacao das ATIVIDADES sera
liviemente fixado pela ARRENDATARIA, compreendendo, mas ndo se

limitando, as seguintes operagoes:

24.2.1. Carga e/ou descarga de embarcacgoes;

24.2.2. Carga e/ou descarga de veiculos rodoviario e/ou ferroviario;
24.2.3. Expedicao e/ou recebimento por dutos;

24.24. Armazenagem de até 30 (trinta) dias; e

24.2.5. Servigos acessorios (analise do produto, pesagem, etc).

24.3. As ATIVIDADES poderdo, a critério da ARRENDATARIA, passar a

abarcar, a qualquer tempo, outras operag¢des ndo incluidas na Subclausula
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24.2 acima, com vistas a permitir a adequada perpetuacdo da prestacdo dos
servicos aos USUARIOS.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DA GARANTIA DE EXECUGAO DO
CONTRATO

25.1. A ARRENDATARIA deverda manter, em favor do PODER
CONCEDENTE, como garantia do fiel cumprimento das obrigagdes contratuais,
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, em quaisquer das modalidades
admitidas no CONTRATO, no valor de R$ 49.153.925,00 (quarenta e nove

milhdes, cento e cinquenta e trés mil, novecentos e vinte e cinco reais).

25.1.1. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera
reajustada nos termos da Subclausula 23.9 do CONTRATO.

25.2. A ARRENDATARIA permaneceré. responsavel pelo cumprimento das
obrigagdes contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e
indenizagdes, independentemente da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO.

25.3. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
ARRENDATARIA; podera ser prestada em uma das seguintes modalidades:

25.3.1. Caucéao, em dinheiro ou em titulos da divida publica federal,
sendo, nesta ultima hipotese, admitidos os seguintes titulos: Letras do
Tesouro Nacional — LTN, Letras Financeiras do Tesouro — LFT, Notas do
Tesouro Nacional — série C — NTN-C, Notas do Tesouro Nacional Série B —
NTN-B, Notas do Tesouro Nacional Série B Principal — NTN-B Principal, ou
Notas do Tesouro Nacional — série F — NTN-F, que devem ser emitidos sob a

forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagéo e
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de custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus

valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda;

25.3.2. Fiangca bancaria emitida por banco comercial, de investimento
e/ou multiplo autorizado a funcionar no Brasil, classificado no primeiro ou
segundo pisos, A ou B, da escala rating de longo prazo de uma das
agéncias de classificagdo do risco, Fitch Ratings, Moody’s ou Standard &

Poors, na forma do modelo que integra o Apéndice 1 deste CONTRATO.

25.3.21. Caso se opte por contratacdo de fianca bancaria, esta
devera: (i) ser apresentada em sua forma original (ndo serao aceitas
copias de qualquer espécie), (ii) ter seu valor expresso em reais, (iii)
nomear a PODER CONCEDENTE como beneficiario, (iv) ser
devidamente assinada pelos administradores da instituicdo financeira
fiadora e (v) prever a renuncia ao beneficio de ordem, observadas as

demais condigbes fixadas para a garantia da proposta fixada no EDITAL.

25.3.3. Seguro-garantia. cuja apdlice deve observar, no minimo, o

conteudo que integra o Apéndice 1 deste CONTRATO.

25.4. As cartas de fianga e as apdlices de seguro-garantia deverao ter
vigéncia minima de 1 (um) ano a contar da data de sua emisséo, sendo de
inteira responsabilidade da ARRENDATARIA manté-la em plena vigéncia e de
forma ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo para tanto
promover as renovagdes e atualizacbes que forem necessarias com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento.

254.1. Qualquer modificagdo do conteudo da carta de fianga ou do
seguro-garantia devera ser previamente submetida a aprovagao do PODER
CONCEDENTE.
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254.2. A ARRENDATARIA deverd encaminhar ao PODER
CONCEDENTE e a ANTAQ, na forma da regulamentagdo vigente,
documento comprobatério de que as cartas de fianca bancaria ou apdlices
dos seguros-garantia foram renovadas e tiveram seus valores reajustados

na forma da Subclausula 25.1.1.

25.5. Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no CONTRATO e na
regulamentacdo vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

podera ser utilizada nos seguintes casos:

25.51. Quando a ARRENDATARIA‘ndo proceder ao pagamento do
valor da outorga ou de parcela deste, nas condigbes previstas neste
CONTRATO;

25.5.2. Quando a_ARRENDATARIA nao proceder ao pagamento das
multas que lhe forem aplicadas, na forma da regulamentagdo vigente
quando da ocorréncia do fato, bem como nas hipoteses previstas neste
CONTRATO . e seus ANEXQOS, em especial a Clausula Trigésima;

25.5.3. Nos casos de devolugdo de BENS REVERSIVEIS em
desconformidade com as exigéncias estabelecidas neste CONTRATO e em
seus ANEXOS;

25.54. Na hipétese de ndo pagamento do VALOR DO
ARRENDAMENTO; ou

25.5.5. Em razdo de comprovados prejuizos decorrentes do
descumprimento de obrigacdes contratuais por parte da ARRENDATARIA e

suas consequéncias.

Pag. 59 de 107

524



25.6. Sempre que o PODER CONCEDENTE utilizar a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, a ARRENDATARIA devera proceder a reposicéo
do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da data de
sua utilizacdo, sendo que, durante este prazo, a ARRENDATARIA n3o estara

eximida das responsabilidades que |he sao atribuidas pelo CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DOS RISCOS DA ARRENDATARIA

27.1. Com exclusdo das hipoteses previstas< neste CONTRATO, a
ARRENDATARIA é integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos
relacionados ao ARRENDAMENTO, inclusive, mas sem limitagao, pelos

seguintes riscos:

27.1.1. Risco de projeto, engenharia e construgao.

27.1.2. Nao recebimento da devida remuneracéo pela prestacdo das
ATIVIDADES ou recusa de USUARIOS em pagar pelos servicos.

27.1.3. Obtengao de licengas, permissdes e autorizagdes relativas ao
ARRENDAMENTO.
27.1.4. Atraso na obtencdo das licencas federais, estaduais e

municipais, inclusive licencas relacionadas especificamente com a area do
ARRENDAMENTO, quando nao houver estipulagdo de prazo maximo legal

ou regulamentar para sua emissao pelas autoridades competentes.

27.1.5. Custos excedentes relacionados as ATIVIDADES objeto do
ARRENDAMENTO.
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27.1.6. Atraso no cumprimento dos cronogramas previstos neste
CONTRATO ou de outros prazos estabelecidos entre as PARTES ao longo
da vigéncia do CONTRATO.

271.7. Tecnologia empregada nas ATIVIDADES do
ARRENDAMENTO.
27.1.8. Perecimento, destruicdo, roubo, furto, perda ou quaisquer

outros tipos de danos causados aos BENS® DO ARRENDAMENTO,
responsabilidade que nao é reduzida ou excluida em virtude da fiscalizagao
da ANTAQ.

27.1.9. Manifestacbes sociais e/ou publicas que afetem, de qualquer
forma, a execugdo e prestagdo das ATIVIDADES relacionadas ao
CONTRATO.

27.1.10. Paralisacdo das ATIVIDADES da ARRENDATARIA em razéo

de greve de seus colaboradores ou de seus subcontratados.

27.1.11. Mudancgas no custo de capital, inclusive as resultantes de

variagbes das taxas de juros.

27.1.12. Variagao das taxas de cambio.

27.1.13. Alteracdes na legislagdo dos impostos sobre a renda.
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27.1.14. Caso fortuito e forga maior que estejam disponiveis para
cobertura de seguros oferecidos no Brasil, nas condigcbes de mercado, na

época da contratagao e/ou renovagao da apdlice de seguros.

27.1.15. Recuperacédo, remediagcdo e gerenciamento do PASSIVO
AMBIENTAL relacionado ao ARRENDAMENTO, com exceg¢dao do
expressamente assumido pelo PODER CONCEDENTE nos termos deste
CONTRATO.

27.1.16. Possibilidade de a inflagdo de um determinado periodo ser
superior ou inferior ao indice utilizado para reajuste dos valores previstos no
CONTRATO e em seus ANEXOS para o mesmo periodo.

27.1.17. Prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente pela
ARRENDATARIA ou seus administradores, empregados, prepostos ou
prestadores de servigos-ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada, no exercicio das - ATIVIDADES abrangidas pelo
ARRENDAMENTO.

27.1.18. Vicios dos BENS DO ARRENDAMENTO por ela adquiridos
apés.a DATA DA ASSUNCAO, arrendados ou locados para operagdes e
manutengao . do ARRENDAMENTO ao Ilongo do PRAZO DO
ARRENDAMENTO.

27.1.19. Nao efetivagdo da demanda projetada por qualquer motivo,
inclusive se decorrer da implantagdo de novos portos organizados ou novas
instalacdes portuarias privadas, dentro ou fora da AREA DE INFLUENCIA
DO PORTO ORGANIZADO.
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27.1.20. Decisdo judicial ou administrativa que inviabilize a
ARRENDATARIA de desempenhar as atividades objeto do CONTRATO, de
acordo com as condi¢des nele estabelecidas, bem como na legislagao, na
regulamentacdo e no REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO, nos
casos em que a ARRENDATARIA, direta ou indiretamente, por agdo ou
omissdo, houver dado causa ou de alguma sorte contribuido para tal

decisio.

27.1.21. Transtornos causados por limitagcdes administrativas, direito de
passagem ou serviddes suportadas pela ARRENDATARIA, sem prejuizo do
direito de ser remunerada pela pessoa beneficiada, nos termos da

regulamentacgéo.

27.1.22. Valor dos investimentos, pagamentos, custos e despesas
decorrentes da instituicdo de limitagdes administrativas, direito de passagem
ou serviddes que beneficiem a ARRENDATARIA.

27.1.23. Auséncia, por parte da ARRENDATARIA, de capacidade

financeira e/ou de captacao de recursos.

27.1.24. Atraso ou nao obtencdo de FINANCIAMENTO junto as
instituicdes._financeiras ou obtengdo em valor insuficiente para a execugao
do OBJETO.

27.1.25. Atraso na obtencdo das licencas federais, estaduais e
municipais, inclusive licencas relacionadas especificamente com a AREA DO

ARRENDAMENTO, quando n&o houver estipulagdo de prazo maximo legal

ou regulamentar para sua emissao pelas autoridades competentes.

27.1.26. Planejamento tributario.
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27.1.27. Erro ou omissdes nos estudos e levantamentos necessarios
para a elaboracdo da PROPOSTA COMERCIAL e para a execugao do
objeto deste CONTRATO.

27.1.28. Constatagcao superveniente de erros ou omissbées em sua
PROPOSTA COMERCIAL.
27.1.29. Danos aos bens publicos decorrentes da execugcdo do objeto

do ARRENDAMENTO por ato exclusivo da ARRENDATARIA € de seus

empregados, fornecedores, subcontratados ou terceirizados em nome dela.

27.1.30. Defeitos de execugao nas obras.

27.1.31. Responsabilizacido civil, administrativa, ambiental, tributaria e
criminal da ARRENDATARIA  por fatos ocorridos apés a DATA DA
ASSUNCAO, desde que ndo seja decorrente da materializagdo de risco
atribuido ao PODER CONCEDENTE.

27.1.32. Riscos trabalhistas, greves, dissidios coletivos e demais
encargos. relacionados a seus empregados e de seus fornecedores,

subcontratados ou terceirizados.

27.2. A ARRENDATARIA devera indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE, a ANTAQ e a ADMINISTRACAO DO PORTO incélume de
qualquer demanda ou prejuizo que este vier a sofrer em virtude de atos
praticados por ela, seus administradores, empregados, prepostos, prestadores
de servigos, subcontratados e terceiros com quem ela tenha contratado ou por

qualquer pessoa fisica ou juridica a ela vinculada.
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27.3. A ARRENDATARIA também devera indenizar e manter o PODER
CONCEDENTE, a ANTAQ e a ADMINISTRACAO DO PORTO a salvos de
despesas processuais, honorarios sucumbenciais € demais encargos com 0s
quais, direta ou indiretamente, ele venha a arcar em razdo das hipoteses

previstas nas subclausulas anteriores.

27.4. A ARRENDATARIA declara:

27.4.1. Ter pleno conhecimento da natureza e extensao dos riscos por
ela assumidos no CONTRATO; e

27.4.2. Ter levado tais riscos_em consideragéo na formulacdo de sua
PROPOSTA.

27.5. A ARRENDATARIA nZo fard jus a recomposicdo do reequilibrio
econdmico-financeiro. caso quaisquer dos riscos por ela assumidos no

CONTRATO venham a se materializar.

27.6. Caso o valor efetivamente cobrado da ARRENDATARIA a titulo de IPTU
seja superior ou inferior ao valor que foi considerado nos estudos que
precederam a elaboracdo do edital de licitacdo, a ARRENDATARIA ou o
PODER CONCEDENTE, conforme o caso, fardo jus a recomposi¢do do
equilibrio econémico-financeiro do contrato, caso comprovado o impacto sobre

o fluxo de receitas e despesas do terminal portuario arrendado.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS RISCOS DO PODER CONCEDENTE
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27.1. A ARRENDATARIA n3o é responsavel pelos seguintes riscos
relacionados ao ARRENDAMENTO, cuja responsabilidade é do PODER
CONCEDENTE:

27.1.1. Descumprimento de obrigagdes contratuais atribuidas ao
PODER CONCEDENTE.
27.1.2. Custos decorrentes da recuperacao, remediagao,

monitoramento e gerenciamento do PASSIVO AMBIENTAL existente dentro
da area do ARRENDAMENTO, desde que nao conhecido até a DATA DA
ASSUNCAO e identificado no laudo ambiental técnico mencionado na
Clausula Décima Terceira deste CONTRATO e que ndo tenha sido
ocasionado pela ARRENDATARIA.

27.1.3. Paralisacdo das‘ATIVIDADES da ARRENDATARIA em razdo
dos riscos ambientais previstos na Subclausula 27.1.2, desde que néo
tenham sido causados‘pela ARRENDATARIA.

27.1.4. Alteracoes legislativa especifica que comprovadamente altere
a composicao econdémico-financeira do CONTRATO, a exemplo da criagao,
alteragao ou extingao de tributos ou encargos, com exceg¢ao de alteragdes
relacionadas aos impostos incidentes sobre a renda ou qualquer outra
circunstdncia em que inexista relacdo direta de causalidade com o

mencionado desequilibrio.

27.1.5. Atraso ou paralisagdo das ATIVIDADES decorrentes da
demora ou impossibilidade da obtencdo das licencas ambientais da
instalagdo portuaria em razao da inexisténcia ou cassagao das licengas
ambientais do PORTO ORGANIZADO, bem como do descumprimento das

condicionantes nelas estabelecidas.
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27.1.6. Caso fortuito ou forga maior que ndo possam ser objeto de
cobertura de seguros oferecidos no Brasil, nas condi¢bes normais de

mercado, na época da contratagdo e/ou renovagao da apolice de seguros.

271.7. Decisdo judicial ou administrativa que inviabilize a
ARRENDATARIA de desempenhar as atividades objeto do CONTRATO ou
de usufruir a integralidade da AREA DO ARRENDAMENTO, de acordo com
as condicdbes nelas estabelecidas, bem como na legislacdo, na
regulamentacdo e no REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO. PORTO,
exceto nos casos em que a ARRENDATARIA houver dado causa atal

decisio.

271.7.1. Na hipotese da Subclausula 27.1.7 acima, caso nao seja
possivel usufruir a integralidade da AREA DO ARRENDAMENTO, a
ARRENDATARIA é obrigada “a  receber as areas que lhe serdo
disponibilizadas, tdo logo <estejam disponiveis, e devera realizar as
medidas necessarias para a sua plena exploracdo, sendo passiveis de
recomposi¢cao de equilibrio-econdmico- financeiro contratual os prejuizos

decorrentes das areas nao disponibilizadas.

27.1.8. Custos decorrentes do atraso na disponibilizacdo da AREA DO
ARRENDAMENTO em que serdo desenvolvidas as ATIVIDADES objeto
deste CONTRATO, desde que o atraso seja superior a 12 (doze) meses da
DATA. DA ASSUNCAO e haja comprovacdo de prejuizo, ficando a
ARRENDATARIA, neste caso, isenta das penalidades decorrentes do atraso

no cumprimento de suas obrigagdes.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
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28.1. Sempre que atendidas as condi¢cbes deste CONTRATO e respeitada a
alocagdo de riscos nele estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio

econdmico-financeiro.

28.2. O equilibrio econdmico-financeiro sera preservado por meio de
mecanismos de reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO a seguir

eXpressos.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DA REVISAO EXTRAORDINARIA PARA
RECOMPOSIGAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

29.1. Sempre que atendidas as condicbes do CONTRATO e mantida a
alocagdo de riscos nele estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio

econdmico-financeiro.

29.1.1. Qualquer uma das partes podera solicitar a recomposi¢cao do
equilibrio econdmico-financeiro..somente nos casos em que, apds a
celebracao deste CONTRATO, vierem a se materializar quaisquer dos riscos
expressamente assumidos pela outra parte nos termos deste CONTRATO,

com reflexos econémico-financeiros negativos para a solicitante.

29.1.2. O procedimento  de recomposicao do  equilibrio
econdémico-financeiro do CONTRATO devera ser instaurado, nos casos que
o PODER CONCEDENTE determine ou autorize previamente investimentos
pela ARRENDATARIA dentro ou fora do ARRENDAMENTO na infraestrutura
do Porto Organizado, bem como eventuais execugbes de servigos de

interesse publico ou expansio ou reducao da area arrendada.

29.2. O procedimento de REVISAO EXTRAORDINARIA tera por objetivo
apurar as solicitacbes de recomposicdo do reequilibrio econdmico-financeiro
efetuadas nos termos e hipoteses previstos em regulamento editado pelo
PODER CONCEDENTE e pela ANTAQ, bem como neste CONTRATO, e
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iniciar-se-4 a partir da solicitagdo apresentada pela ARRENDATARIA ou de
oficio pelo PODER CONCEDENTE, diretamente, ou por intermédio da ANTAQ.

29.2.1. Competira a ANTAQ decidir fundamentadamente sobre a
pretensdo de recomposi¢cdo do equilibrio econdmico-financeiro de
CONTRATO de ARRENDAMENTO portuario apresentada por qualquer das

partes e definir o montante do desequilibrio contratual.

29.2.2. Apods a conclusao da analise do EVTEA, a ANTAQ apresentara
ao PODER CONCEDENTE cenarios alternativos para a recomposicido do
equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.- de ARRENDAMENTO
portuario, conforme diretrizes do PODER CONCEDENTE.

29.3. Para a solicitagdo da recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro
do CONTRATO, deverdao ser observados os procedimentos, prazos e
exigéncias previstos em regulamento editado pelo PODER CONCEDENTE e
pela ANTAQ.

29.4. Observada a regulamentagdo  vigente, sera admitido ao PODER
CONCEDENTE atribuir a eventual novo arrendatario o dever de pagar
indenizacdo & ARRENDATARIA, caso seja esta a forma de recomposicdo do
equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO eleita, nos termos a serem

fixados no futuro edital.

CLAUSULA TRIGESIMA - DAS PENALIDADES

30.1. O nado cumprimento das Clausulas deste CONTRATO, de seus
ANEXOS, do EDITAL e do REGULAMENTO DE EXPLORACAO DO PORTO
ensejara a aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO, sem
prejuizo de outras penalidades previstas nos demais dispositivos legais e
regulamentares da ADMINISTRACAO DO PORTO e da ANTAQ.
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30.2. Pelo descumprimento ou atraso no cumprimento deste CONTRATO, a
ANTAQ ou o PODER CONCEDENTE, observadas as respectivas
competéncias, poderdo, mediante regular processo administrativo, garantida a
ampla defesa e o contraditério, decidir pela aplicagdo, isolada ou

cumulativamente, 8 ARRENDATARIA, as seguintes sancdes:

30.2.1. Adverténcia;
30.2.2. Multa;
30.2.3. Suspenséao do direito de participar de licitagdes e de contratar

com a Administracao Publica;

30.2.4. Extincdo do CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA; e

30.2.5. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou .até que seja promovida a sua reabilitagdo, mediante o
ressarcimento pelos prejuizos resultantes e transcurso do prazo da sangéao

aplicada com base na Subclausula 30.2.3 acima.

30.3. A aplicagao das penas aludidas nas Subclausulas anteriores ndo impede
que o PODER CONCEDENTE declare a extingdo do ARRENDAMENTO por
culpa da ARRENDATARIA, observados os procedimentos nele previstos, ou
aplique outras sangdes nele previstas, tampouco implica afastamento das
responsabilidades civil ou criminal da ARRENDATARIA e/ou de seus
administradores ou extingdo da obrigagdo de corrigir as faltas praticadas ou

falhas verificadas.
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30.4. ApoOs a conclusdo do processo administrativo, e sendo determinada
aplicacdo de multa, a ARRENDATARIA sera cientificada para pagamento no

prazo maximo de 30 (trinta) dias.

30.5. A ARRENDATARIA devera ser inscrita no Cadastro Informativo de
Créditos ndo quitados do Setor Publico Federal (CADIN), observados os

preceitos da Lei n°® 10.522, de 19 de julho de 2002, pelo débito n&o quitado.

30.6. O processo administrativo de apuracao pelo descumprimento ou atraso
no cumprimento deste CONTRATO observara o disposto na legislacéo e

regulamentacao vigentes.

30.7. A suspensdo do direito de participar de licitacbes e de contratar com a
Administracdo Publica sera aplicada no caso. de praticas reiteradas de
infragbes contratuais, nos termos do presente CONTRATO e da

regulamentacao vigente.

30.8. A imposicdo de sancdes @ ARRENDATARIA néo afasta a possibilidade
de aplicagdo de medidas acautelatérias pela ANTAQ, visando preservar a
integridade fisica ou patrimonial de terceiros, tais como: a interdicdo de
instalacbes, estabelecimentos ou equipamentos, a apreensao de bens ou
produtos, além de outras medidas previstas na legislagao e regulamentacao do

setor.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — DOS CASOS DE EXTINGAO DO
CONTRATO

31.1. O ARRENDAMENTO se extinguira por:

31.11. Advento do termo contratual;
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31.1.2. Extincdo antecipada do CONTRATO por interesse publico;

31.1.3. Rescisdo do CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA;
31.1.4. Rescisdao do CONTRATO por culpa do PODER
CONCEDENTE;

31.1.5. Anulacéao; ou

31.1.6. Faléncia e outras causas de dissolu¢gdo da ARRENDATARIA.

31.2. Extinto o ARRENDAMENTO, serdo revertidos, automaticamente, a
UNIAO todos os BENS DO ARRENDAMENTO, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou encargos, e cessardo, para a ARRENDATARIA, todos os
direitos emergentes do CONTRATO.

31.3. Na extingdo do ARRENDAMENTO, havera imediata assungdo das
ATIVIDADES relacionadas ao  ARRENDAMENTO pelo PODER
CONCEDENTE, que ficara autorizado a ocupar as instalagdes e a utilizar todos
os BENS DO ARRENDAMENTO, sem prejuizo da manutencao das obrigacdes

da ARRENDATARIA assumidas perante terceiros ou seus empregados.

31.4. Do Advento do Termo Contratual:

31.4.1. Encerrado o periodo de vigéncia contratual, a
ARRENDATARIA sera responsavel pelo encerramento de quaisquer
contratos inerentes ao ARRENDAMENTO celebrados com terceiros,

assumindo todos os encargos, responsabilidades e 6nus dai resultantes.
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31.4.2. A ARRENDATARIA devera tomar todas as medidas razoaveis
e cooperar plenamente com o PODER CONCEDENTE para que as
ATIVIDADES objeto do ARRENDAMENTO continuem a ser prestadas de
acordo com este CONTRATO, sem que haja interrupcéo das ATIVIDADES
objeto do ARRENDAMENTO, bem como prevenindo e mitigando qualquer
inconveniéncia ou risco & saude ou seguranca dos USUARIOS e dos
servidores do PODER CONCEDEDENTE, da ANTAQ e da
ADMINISTRACAO DO PORTO.

31.4.3. A ARRENDATARIA ndo fard jus a.-qualquer indenizagdo
relativa a investimentos vinculados aos BENS DO ARRENDAMENTO em
decorréncia do término do CONTRATO.

31.5. Da extingao antecipada do contrato por interesse publico:

31.5.1. O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, nos
termos da legislacdo’ vigente, extinguir o CONTRATO por motivos de
interesse publico devidamente justificado, mediante prévio pagamento de

indenizacgao, a ser calculada nos termos da Subclausula abaixo.

31.5.1.1. A indenizacdo devida & ARRENDATARIA cobrira:

31.5.1.1.1. As parcelas dos investimentos realizados, inclusive em
atividades de manutencéao, bens e instalagdes, ainda nao amortizados
ou depreciados, que tenham sido realizados para o cumprimento deste
CONTRATO, desde que devidamente autorizados pelo PODER

CONCEDENTE, deduzidos os 6nus financeiros remanescentes.

31.5.1.1.2. A desoneracdo da ARRENDATARIA em relagdo as
obrigagcdes decorrentes de contratos de financiamentos por estas

contraidas e comprovadamente utilizados com vistas ao cumprimento
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deste CONTRATO, desde que relacionadas a investimentos ainda nao

integralmente amortizados.

31.5.1.1.3. Os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisées e
indenizagdes que se fizerem devidas a custos de desmobilizacéo,
fornecedores, contratados e terceiros em geral, inclusive honorarios
advocaticios, em decorréncia do consequente rompimento dos
respectivos  vinculos contratuais celebrados e desde que

comprovadamente utilizados no cumprimento deste CONTRATO.

31.5.1.2. A parte da indenizagdo devida a ARRENDATARIA,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos ' referidos na
Subclausula 41.1.1.1.2 acima, podera ser paga diretamente aos
FINANCIADORES, podendo o remanescente ser pago diretamente a
ARRENDATARIA.

31.5.1.3. As multas, indenizacbes, valores recebidos a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que
ensejaram a _extincdo e quaisquer outros valores devidos pela
ARRENDATARIA serdo descontados da indenizagdo prevista para este

caso.

31.6. Darescisdo do contrato por culpa da ARRENDATARIA:

31.6.1. O PODER CONCEDENTE podera declarar a rescisdo do
CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA na hipétese de inexecugao total
ou parcial do CONTRATO, observado o disposto nas normas
regulamentares e legais pertinentes, e especialmente quando a
ARRENDATARIA:
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31.6.1.1. Tiver o PBI rejeitado pelo ndo atendimento aos requisitos do
CONTRATO e ANEXOS, observada a Clausula Sétima e suas respectivas

Subclausulas;

31.6.1.2. Prestar as ATIVIDADES objeto deste CONTRATO de forma
inadequada ou deficiente, tendo por base os PARAMETROS DO
ARRENDAMENTO;

31.6.1.3. Descumprir os prazos para implantagao e operacionalizagao
das ATIVIDADES;

31.6.1.4. Descumprir Clausulas contratuais ou disposi¢cdes legais e

regulamentares concernentes ao ARRENDAMENTO;

31.6.1.5. Paralisar a ATIVIDADE ou concorrer para tanto, ressalvadas
as hipdteses decorrentes de caso fortuito ou forga maior, e aquelas
autorizadas pela ANTAQ ou pelo PODER CONCEDENTE, nos termos da

legislacéo aplicavel,

31.6.1.6. Perder as condigdes econdmicas, técnicas ou operacionais
para. manter a adequada prestacdo da ATIVIDADE objeto do
ARRENDAMENTO;

31.6.1.7. Nao cumprir as penalidades impostas nos devidos prazos;

31.6.1.8. Incorrer em desvio do objeto contratual ou alteragdo social
ou modificagdo do objeto social ou estrutura da sociedade que impecga ou

prejudique a execugcdo do CONTRATO;
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31.6.1.9. Realizar, sem prévia e expressa autorizacdo, operacao de
transferéncia de controle societario ou de titularidade do
ARRENDAMENTO, ou o subarrendamento total ou parcial;

31.6.1.10. Faltar com o pagamento de encargos contratuais a
ADMINISTRACAO DO PORTO por mais de 4 (quatro) meses;

31.6.1.11.  Nao atender a intimagédo do PODER CONCEDENTE ou da
ANTAQ, no sentido de regularizar a prestacdo da ATIVIDADE;

31.6.1.12. For condenada em sentenga transitada em julgado por

sonegacéo de tributos, inclusive contribui¢des sociais; ou

31.6.1.13.  For condenada judicialmente por atos de que trata a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, especialmente quando aplicadas as

penalidades previstas nos.incisos Il e Ill do art. 19 da referida Lei.

31.6.2. O PODER CONCEDENTE n&o podera declarar a rescisao do
CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA na hipétese de caso fortuito ou

forca maior nao seguraveis.

31.6.3. A rescisdo do CONTRATO por culpa da ARRENDATARIA
devera ser precedida da verificagdo do inadimplemento contratual da
ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado o direito de ampla

defesa.

31.6.4. Nao sera instaurado processo administrativo para esse fim sem

prévia notificacdo & ARRENDATARIA, sendo-lhe dado, em cada caso, prazo
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para corrigir as falhas e transgressées apontadas e para o enquadramento

nos termos contratuais.

31.6.5. Instaurado o0 processo administrativo e comprovado o
inadimplemento, a rescisdo sera declarada pelo PODER CONCEDENTE,
independentemente do pagamento de indenizagdo prévia, que sera

calculada no decurso do processo e de acordo com a Subclausula 31.6.7.

31.6.6. Rescindindo o CONTRATO e paga a respectiva indenizacéo,
nao resultara para o PODER CONCEDENTE qualquer espécie de
responsabilidade em relagdo aos encargos, ©Onus, obrigagdes ou

compromissos com terceiros ou com empregados da ARRENDATARIA.

31.6.7. A indenizacdo devida @ ARRENDATARIA em caso de rescisdo
do CONTRATO por culpa da’ARRENDATARIA se restringira ao valor dos
investimentos, aprovados pelo PODER CONCEDENTE, vinculados a BENS
DO ARRENDAMENTO ainda n&o amortizados.

31.6.8. Do montante previsto na Subclausula anterior serao

descontados:

31.6.8.1. Os prejuizos causados pela ARRENDATARIA ao PODER
CONCEDENTE e a sociedade, calculados mediante processo

administrativo;

31.6.8.2. As multas contratuais e regulamentares aplicadas a
ARRENDATARIA que n3o estiverem quitadas; e

31.6.8.3. Quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo

de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que
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ensejaram a declaragdo de extingdo do CONTRATO por culpa da
ARRENDATARIA.

31.6.9. A parte da indenizacdo devida a ARRENDATARIA,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos efetivamente
aplicados em investimentos, podera ser paga diretamente aos
FINANCIADORES, a critério do PODER CONCEDENTE, sendo o valor
remanescente pago diretamente 8 ARRENDATARIA.

31.6.10. A declaracido de extincdo do CONTRATO por culpa da
ARRENDATARIA acarretara, ainda, a retengdo de eventuais créditos
decorrentes do CONTRATO até o limite dos prejuizos causados ao PODER
CONCEDENTE.

31.7. Darescisao do contrato por culpa do PODER CONCEDENTE:

31.7.1. A ARRENDATARIA devera notificar o PODER CONCEDENTE
da sua intencao de rescindir o CONTRATO no caso de descumprimento das
normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE mediante agdo judicial

especialmente intentada para esse fim, nos termos previstos na legislagao.

31.7.2. As' ATIVIDADES prestadas pela ARRENDATARIA somente
poderao ser interrompidas ou paralisadas apo6s o transito em julgado da

sentenca judicial que decretar a rescisdao do CONTRATO.

31.7.3. A indenizacdo devida @ ARRENDATARIA no caso de rescisdo
por culpa do PODER CONCEDENTE sera calculada de acordo com a
Subclausula 31.5.1.1.
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31.7.4. Para fins do calculo indicado no Subitem anterior,
considerar-se-30 os valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que

ensejaram a rescisao.

31.8. Da anulagao do contrato

31.8.1. O PODER CONCEDENTE devera declarar a. nulidade do
CONTRATO, impedindo os efeitos juridicos que ordinariamente deveria
produzir, além de desconstituir os ja produzidos, se verificar ilegalidade em
sua formalizagdo ou no LEILAO. No entanto, a nulidade dependera de prévia
aprovagao do PODER CONCEDENTE, ouvida a ANTAQ.

31.8.2. Na hipotese descrita na Subclausula acima, se a ilegalidade for
imputavel ao PODER CONCEDENTE e/ou & ADMINISTRACAO DO
PORTO, a ARRENDATARIA sera indenizada pelo que houver executado até
a data em que a nulidade for declarada e por outros prejuizos regularmente
comprovados, descontados, todavia, quaisquer valores recebidos pela
ARRENDATARIA a titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos

ou circunstancias que ensejaram a declaragao da nulidade.

31.9. Da faléncia e outras causas de dissolugio da ARRENDATARIA

31.9.1. O ARRENDAMENTO sera extinto caso a ARRENDATARIA
tenha a sua faléncia decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no
caso de recuperagdo judicial que impossibilite a execugdo deste
CONTRATO ou por qualquer outro tipo de dissolugao prevista nos arts.
1.033, 1.034 e 1.035 do Cadigo Civil, de 2002.
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31.9.2. Na hipétese de extingdo da ARRENDATARIA por decretacéo
de faléncia fraudulenta ou dissolugdo da ARRENDATARIA por deliberagdo
de seus acionistas, sera instaurado processo administrativo para apuragao

do efetivo prejuizo e determinacao das sanc¢des aplicaveis.

31.9.3. Ndo sera realizada partiiha do eventual acervo liquido da
ARRENDATARIA extinta entre seus acionistas antes do pagamento de todas
as obrigacdes perante o PODER CONCEDENTE e a ADMINISTRACAO DO
PORTO, e sem a emissao de auto de vistoria que ateste o estado em que se
encontram os BENS DO ARRENDAMENTO.

31.94. A indenizacgéo devida 8 ARRENDATARIA em caso de faléncia
ou extingdo da ARRENDATARIA se restringira ao valor dos. investimentos
vinculados a BENS DO ARRENDAMENTO ainda ndo amortizados.

31.9.5. Do montante previsto na  Subclausula anterior serdo

descontados:

31.9.51. Os prejuizos causados pela ARRENDATARIA ao PODER
CONCEDENTE e a sociedade calculados mediante processo

administrativo;

31.9.5.2. As multas contratuais e regulamentares aplicadas a
ARRENDATARIA que ndo estiverem quitadas até a data de extingdo do
CONTRATO; e

31.9.5.3. Quaisquer valores recebidos pela ARRENDATARIA a titulo
de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que

ensejaram a declaracao de extingdo do CONTRATO.
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31.9.6. A parte da indenizacdo devida a ARRENDATARIA,
correspondente ao saldo devedor dos financiamentos efetivamente
aplicados em investimentos, podera ser paga diretamente aos financiadores,
a critério do PODER CONCEDENTE, sendo o valor remanescente pago
diretamente 8 ARRENDATARIA.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
MEDIANTE PROCEDIMENTO DE MEDIAGAO E ARBITRAGEM

32.1. A parte interessada notificarda a outra quanto ao interesse.em iniciar
negociacdo ou mediagdo, relativa a disputa ou controvérsia decorrente do
CONTRATO que envolva direito patrimonial disponivel ou direito indisponivel
que admita transagéo, observado o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho
de 2015.

32.1.1. Em caso de escolha pela mediagao, a parte notificada tera o
prazo de 15 (quinze) dias para apresentar resposta por escrito,
preferencialmente por meio eletrénico, manifestando-se sobre seu interesse

em mediar.

32.1.2. Alcangando consenso relativo a toda ou parte da controvérsia,
as partes reduzirdo a termo a solugdo encontrada, que valera como titulo

executivo extrajudicial.

32.1.3. N&o alcangando consenso no prazo de 90 (noventa) dias,
contado do recebimento pela parte interessada da resposta, a mediagao
sera considerada frustrada, salvo se as partes acordarem a prorrogagéo do

prazo por igual periodo.
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32.2. Independentemente de provocagao para instauragdo de negociagao ou
mediagao, ou frustrada a realizagdo destas, as Partes obrigam-se a resolver
por meio de arbitragem as controvérsias ou disputas oriundas ou relacionadas
ao CONTRATO e seus respectivos anexos, relativas a direitos patrimoniais

disponiveis.

32.3. Entende-se como relativas a direitos patrimoniais disponiveis, entre

outras, as controvérsias ou disputas que versem sobre:

32.3.1. Questdes relacionadas a recomposicao do equilibrio

econdmico-financeiro dos contratos;

32.3.2. Calculo de indenizagbdes decorrentes de extincdo ou de

transferéncia do contrato de parceria; e

32.3.3. Inadimplemento de obrigagcbes contratuais por quaisquer das

partes, incluidas a incidéncia das suas penalidades e o seu calculo.

32.4. A arbitragem sera regida pelas normas do direito brasileiro, sendo

vedada qualquer deciséo por equidade.

32.5. O processo. arbitral sera administrado por Camara de Arbitragem com
reconhecida  idoneidade, competéncia e experiéncia na conducdo de
procedimentos arbitrais, com capacidade para administrar a arbitragem
conforme as regras da presente clausula compromissoria e do Decreto n°
10.025, de 20 de setembro de 2019, e preferencialmente com sede ou

escritorio de administracdo de casos no Brasil.

32.5.1. As partes definirdo a Camara Arbitral de comum acordo dentre
as que forem credenciadas nos termos do art. 3°, VI, e 10, do Decreto n°
10.025, de 2019.
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32.5.2. Na hipétese das partes n&do chegarem a um acordo quanto a
escolha da Camara Arbitral no prazo de quinze dias, a parte interessada em
instituir a arbitragem escolhera uma dentre as seguintes instituicoes, desde
que atendidas as demais exigéncias desta clausula: Centro de Arbitragem e
Mediacdo Brasil-Canada — CCBC; International Court of Arbitration of the
ICC; ou Camara de Mediagao e Arbitragem Empresarial - CAMARB.

32.6. Na hipdtese de ja instituido o credenciamento de que trata o art. 3°, VI,
do Decreto n°® 10.025/2019, a indicagcado da camara arbitral que administrara o
procedimento sera feita dentre as camaras credenciadas do art. 11 do Decreto
n°® 10.025/2019.

32.7. A arbitragem sera conduzida conforme o Regulamento da Céamara de
Arbitragem escolhida, no que nao conflitar com a presente clausula

compromissoria e com as regras do Decreto n° 10.025, de 2019.

32.8. Apenas serdo adotados procedimentos expeditos em caso de acordo

expresso entre as partes.

32.9. Quando figurar como requerido, ao PODER CONCEDENTE devera ser
expressamente  enderecada copia do requerimento de instauragcdo de

arbitragem.

32.8.1. A copia do requerimento de instauragao de arbitragem devera
ser enderegada, igualmente, ao Nucleo Especializado em Arbitragem da

Advocacia-Geral da Uniao.

32.10. Deverao ser escolhidos trés arbitros:
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39.9.1. Cada parte escolhera um arbitro, independentemente da lista

de arbitros da Cémara de Arbitragem.

39.9.2. Os dois arbitros escolhidos designarao o terceiro arbitro e este

funcionara como presidente do Tribunal Arbitral.

39.9.3. Mediante acordo entre as partes, a arbitragem podera ser

conduzida por arbitro unico.

39.94. Na eventualidade de previsdo de pagamento de honorarios de
arbitros por hora trabalhada, estes deverao apresentar relatério de horas

detalhado, sendo vedado o pagamento de horas minimas, nao trabalhadas.

32.11. A cidade de Brasilia, Distrito Federal, Brasil, sera a sede da arbitragem e

o lugar da prolagao da sentencga arbitral.

32.12. 0 idioma a ¢ser utilizado no processo de arbitragem sera a lingua

portuguesa.

32.13.0 processo arbitral devera observar o principio da publicidade,
resguardadas - as hipoteses legais de sigilo, as necessarias a preservagao de
segredo industrial ou comercial e as decorrentes de decisdo do Tribunal

Arbitral, nos termos da lei.

32.14. As regras e procedimentos a serem adotados na arbitragem deverao
observar o disposto no Decreto n° 10.025, de 2019, ou outra norma que vier a

substitui-lo.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA — DA PROPRIEDADE INTELECTUAL
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33.1. A ARRENDATARIA cede, gratuitamente, ao PODER CONCEDENTE
todos os projetos, planos, plantas, documentos, sistemas e programas de
informatica e outros materiais, de qualquer natureza, que se revelem
necessarios ao desempenho das fungdes que incumbem ao PODER
CONCEDENTE ou ao exercicio dos direitos que lhe assistem, nos termos do
CONTRATO, e que tenham sido especificamente adquiridos ou elaborados no
desenvolvimento das ATIVIDADES integradas no ARRENDAMENTO, seja
diretamente pela ARRENDATARIA, seja por terceiros por ela contratados.

33.2. Os direitos de propriedade intelectual sobre 0s estudos e projetos
elaborados para os fins especificos das ATIVIDADES integradas no
ARRENDAMENTO, bem como projetos, planos, plantas, documentos, sistemas
e programas de informatica e outros materiais referidos na Subclausula
anterior, serdo transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao
PODER CONCEDENTE ao final do  ARRENDAMENTO, competindo a
ARRENDATARIA adotar todas as medidas necessarias para este fim.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

34.1. Exercicio de Direitos

34.1.1. O nao exercicio, ou o exercicio tardio ou parcial, de qualquer
direito que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO, n&o importa
em renuncia, nem impede 0 seu exercicio posterior a qualquer tempo, nem
constitui novagado da respectiva obrigagcdo ou precedente, desde que né&o

tenha operado a prescricdo ou a decadéncia.

34.1.2. Os direitos, prerrogativas, obrigagdes e encargos de qualquer
natureza atribuidos ao PODER CONCEDENTE pelo presente Instrumento
poderdo ser delegados & ADMINISTRACAO DO PORTO, mediante a
celebracdo de termo aditivo, caso a ADMINISTRACAO DO PORTO receba a
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delegacdo de competéncias para a celebracdo e a gestdo de contratos de
arrendamento de instalagdes portuarias localizadas dentro da AREA DO
PORTO ORGANIZADO e para a fiscalizagdo da execugao de contratos de

arrendamento de instalacdes portuarias.

34.2. Inviabilidade parcial

34.2.1. Se qualquer disposicao do CONTRATO for considerada ou
declarada nula, invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, a
validade, a legalidade e a exequibilidade das demais disposi¢des contidas
no CONTRATO nao serao, de qualquer forma, afetadas ou restringidas por
tal fato. As PARTES negociarao, de boa-fé, a substituicdo das disposi¢des
invalidas, ilegais ou inexequiveis por disposicoes validas, legais e
exequiveis, cujo efeito econdmico-seja 0 mais proximo possivel ao efeito

econdmico das disposi¢des consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis.

34.2.2. Cada declaragéo e garantia feita pelas PARTES no presente
CONTRATO devera ser tratada como uma declaracdo e garantia
independente, e a responsabilidade por qualquer falha sera apenas daquele
que a realizou e nao sera alterada ou modificada pelo seu conhecimento por
qualquer das PARTES.

34.3. Comunicagoes

34.3.1. As comunicagdes e as notificagdes entre as PARTES serao
efetuadas por escrito e remetidas: (i) em mé&os, desde que comprovadas por
protocolo; (ii) por correio registrado, coma viso de recebimento; ou (iii) por
correio eletrbnico, desde que seja possivel comprvar inequivacamente a

procedéncia da mensagem e seu recebimento.
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34.3.2. Qualquer das PARTES podera modificar seu endereco,

mediante simples comunicacio a outra PARTE.

34.4. ldioma

34.5.1. Todos os documentos relacionados ao CONTRATO e ao
ARRENDAMENTO deverao ser redigidos em, ou oficialmente traduzidos
para, a lingua portuguesa, ou para ela traduzidos por tradutor juramentado,
em se tratando de documentos estrangeiros, devendo prevalecer, em.caso

de qualquer conflito ou inconsisténcia, a versao em dingua portuguesa.

34.5. Contagem dos prazos

34.6.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO,
contar-se-ao em dias corridos, salvo se. estiver expressamente feita
referéncia a dias uteis..Em.ambas as hipdteses, deve-se excluir o primeiro

dia e se incluir o ultimo dia do prazo.

34.6.2. S6 se iniciam e vencem os prazos referidos em dia de
expediente no PODER CONCEDENTE.

34.6. Foro:

34.6.1. As partes elegem o foro da cidade de Sao Francisco do

Sul/SC, como competente para:

34.6.1.1. Dirimir as controvérsias oriundas do presente CONTRATO,
que nao versem sobre direitos patrimoniais disponiveis ou que estejam,

por outro motivo, excluidas da jurisdigao arbitral; e
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34.6.1.2. Para adogédo das providéncias jurisdicionais relativas ao
procedimento arbitral mencionado na Clausula 27.3.2, previstas pela Lei
n° 9.307, de 23 de setembro de 1996.

34.7. Da publicacao

34.7 1. O PODER CONCEDENTE providenciara ‘a publicagdo de
extrato do presente CONTRATO e de seus respectivos aditamentos. no

DOU, sendo esta condi¢ao indispensavel para sua eficacia.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o CONTRATO em 3
(trés) vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original, na

presenga das testemunhas a seguir identificadas.

Brasilia/DF, [e] de [e], de[e].

[assinaturas]
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APENDICE 1

CONDIGOES MINIMAS PARA A CONTRATACAO DE SEGURO GARANTIA
E FIANCA BANCARIA

TERMOS E CONDIGOES MINIMAS DO SEGURO GARANTIA

1. Tomador

1.1. ARRENDATARIA

2. Segurado

2.1. UNIAO, representada pelo Ministério de Portos e Aeroportos (PODER
CONCEDENTE)

3. Objeto do Seguro

3.1. Garantir o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contraidas pela
ARRENDATARIA perante 0. PODER CONCEDENTE, nos termos do
CONTRATO, devendo o segurado ser indenizado pelo valor fixado no item 5
abaixo quando ocorrer qualquer descumprimento de obrigagdo contratual,

aplicacao de penalidades e inadimplemento.

4. Instrumento

4.1. Apdlice de Seguro-Garantia emitida por seguradora devidamente
constituida e autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros Privados —
SUSEP, observados os atos normativos da SUSEP aplicaveis a

seguros-garantia.

5. Valor da Garantia
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5.1. A Apodlice de Seguro-Garantia devera prever os valores de indenizagao

previstos no Contrato e em seus Anexos.

5.2. A Garantia de Execucdo do Contrato sera reajustada anualmente, na
mesma data dos reajustes dos demais valores do Contrato, observadas as

regras de reajuste nele previstas.

6. Prazo

6.1. A Apdlice de Seguro-Garantia devera ter prazo minimo de vigéncia de 12
(doze) meses, devendo ser renovada em conformidade com o previsto no

Contrato e em seus Anexos.

7. Disposicoes Adicionais

7.1. A Apdlice de Seguro-Garantia devera conter as seguintes disposi¢cdes
adicionais: (i) Declaragao da Seguradora de que conhece e aceita os termos e
condi¢cdes do do Contrato de. Arrendamento e seus Anexos; (ii) Vedagdo ao
cancelamento da Apdlice de Seguro por falta de pagamento total ou parcial do
prémio; (iii) Quando confirmado o descumprimento, pelo Tomador, das
obrigagcdes cobertas pelo Seguro, resultar infrutifera a notificagdo feita ao
Tomador, o Segurado tera direito de exigir da Seguradora a indenizacao
devida; (iv) eventuais conflitos judiciais serao tratados na jurisdigdo de domicilio

do Segurado.

Pag. 90 de 107

555



MODELO DE FIANGA BANCARIA

[local], [e] de [e] de [e].

A UNIAO, representada pelo Ministério de Portos e Aeroportos (PODER
CONCEDENTE)

Ref.: Carta de Fianga Bancaria n° [e] (“Carta de Fianga”) R$ [e] (reais)

1. Pela presente Carta de Fianca, o Banco [+], com sede em [¢], inscrito no
CNPJ sob n° [+] (“Banco Fiador”), diretamente por si e por seus eventuais
sucessores, obriga-se perante a Unido, representada pelo Ministério de Portos
e Aeroportos [qualificacdo completa], com expressa renuncia dos direitos
previstos nos artigos 827, 835, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (“Cédigo Civil Brasileiro”), pelo. fiel cumprimento de todas as
obrigagdes assumidas pela [+], com sede em [Municipio], Estado de [*], na
[endereco], inscrita no CNPJ, sob o n°® [+], (a “Afiangada”), no Contrato de
Arrendamento n° [+] (“Contrato”), celebrado entre a Unido e a Afiangada, cuja
celebracéo ocorreu em [], cujos termos, Clausulas e condigbes o Banco Fiador

declara expressamente conhecer e aceitar.

2. Em consequéncia desta Carta de Fianga, obriga-se o Banco Fiador a pagar
a Unido, no caso de descumprimento das obrigacbes assumidas pela
Afiancada no Contrato, os valores indicados a seguir, para cada periodo do

Arrendamento: (Valores conforme Contrato de Arrendamento e seus Anexos).

OBS(1): Os valores indicados acima deverao ser reajustados anualmente, na
mesma data dos reajustes dos valores do ARRENDAMENTO, de acordo com a
férmula prevista no CONTRATO de ARRENDAMENTO.
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3. Obriga-se, ainda, o Banco Fiador, no @mbito dos valores acima indicados, a
pagar pelos prejuizos causados pela Afiangada, bem como multas aplicadas
pela Unido ou pela ANTAQ relacionadas ao Contrato, valores decorrentes de
inadimplemento contratual a Administragdo do Porto, comprometendo-se a
efetuar os pagamentos oriundos destes titulos quando Ihe forem exigidos, no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado a partir do recebimento,

pelo Banco Fiador, da notificagao escrita encaminhada pela Uniao.

4. O Banco Fiador ndo podera admitir nenhuma objegdo ou oposicdo da
Afiangada ou por ela invocada para o fim de se escusar do cumprimento da
obrigagcdo assumida perante a Unido nos termos desta Carta de Fianca, salvo
quando houver manifestacdo formal da Unido<‘que desobrigue o respectivo
pagamento, ou na existéncia de decisdo judicial que impega ou suspenda o

pagamento.

5. O Banco Fiador e a Afiangada néo poderao alterar qualquer dos termos da

Fianca sem a prévia e expressa autorizagdo da Uniéo.

6. Sempre que a Afiancada se utilizar de parte do total da Fianca, o Banco
Fiador obriga-se a efetuar imediata notificacdo a Afiancada para que esta
proceda, dentro de 10 (dez) dias uteis da data da utilizagédo, a recomposi¢céo do

montante integral da Fianga.

7. Na hipotese de a Unido ingressar em juizo para demandar o cumprimento da
obrigagcdo a que se refere a presente Carta de Fianga, fica o Banco Fiador

obrigado ao pagamento das despesas judiciais ou extrajudiciais.

8. A Fianca vigorara pelo prazo minimo de 1 (um) ano, contados desta data,

conforme as condi¢des mencionadas no Contrato e em seus Anexos.

Pag. 92 de 107

557



9. Declara o Banco Fiador que:

9.1. a presente Carta Fianca esta devidamente contabilizada, observando
integralmente os regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em

vigor, além de atender aos preceitos da Legislacdo Bancaria aplicavel,

9.2. Os signatarios deste instrumento estdo autorizados a prestar a Fiancga

em seu home e em sua responsabilidade; e

9.3. Seu capital social é de R$ [*] ([*] Reais), estando autorizado pelo Banco
Central do Brasil a expedir Cartas de Fianga, e que o valor da presente
Carta Fianga, no montante de R$ [*] (Reais), encontra-se dentro dos limites

que Ihe sédo autorizados pelo Banco Central do Brasil.

10. Os termos que nao tenham sido expressamente definidos nesta Carta

Fiancga terao os significados aeles atribuidos no Contrato de Arrendamento.

[assinatura dos procuradores com firma reconhecida]

[assinatura das testemunhas]
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APENDICE 2

TERMO DE ACEITAGAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

De um lado:

(1) A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DE PORTOS E AEROPORTOS,
com sede na Esplanada dos Ministérios, Bloco “R”, CEP 70.310-500,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 37.115.342/0001-67, doravante
denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representado pelo Secretario
Nacional de Portos e Aeroportos, Exmo. Sr. [e], nomeado pelo Decreto n° [e],
de , [nacionalidade], [estado civil], [profiss@o], portador da Cédula de

Identidade RG n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],

(2) A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia
federal, criada pela Lei n* 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN,
Quadra 514, Conjunto E, Brasilia/DF, Inscrita no CNPJ sob o n°
04.903.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor Geral, Sr. [e],
designado pela [e],  publicada no DOU de [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n°

[e], doravante denominada simplesmente ANTAQ;

(3) SCPAR PORTO DE SAO FRANCISCO DO SUL S.A., sociedade de
economia mista do Estado de Santa Catarina, subsidiaria da SC Participagdes
e Parcerias S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.307.982/0001-40, com sede
estabelecida na Av. Engenheiro Leite Ribeiro, n° 782, Centro, Sao Francisco do
Sul/SC, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. [e], designado
pela [e], publicada no DOE de [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissao],
portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],
doravante denominada AUTORIDADE PORTUARIA.
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E, de outro lado:

(3) [e], sociedade de propésito especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ
sob o n° [e], doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada
pelo(a) Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula

de ldentidade n° [e] e inscrito(a) no CPF sob o n° [e].

Em conjunto, denominadas como PARTES e, individualmente; como PARTE:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente TERMO tem por objeto:

1.1.1. A apresentacédo do inventario com todos os bens existentes e
integrantes da ARRENDAMENTO, nos termos do CONTRATO e seus
ANEXOS, com a indicagdo do estado de conservagdo e operagao dos

referidos bens; e

1.1.2. A permissdo de uso e acesso dos bens inventariados indicados na
lista anexa, conforme CONTRATO e seus ANEXQOS, do qual este TERMO
passa a fazer integrante, a fim de que a ARRENDATARIA proceda a
execugao do OBJETO do ARRENDAMENTO.

1.2. O inventario dos bens se encontra no ANEXO deste TERMO DE
ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS, com a sua

descricdo, estado de conservacao e capacidade de operagcdo, com as demais

especificacdes técnicas complementares.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
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2.1. A ARRENDATARIA, pelo presente, se compromete a verificar a exatidao
do inventario apresentado, bem como solicitar os ajustes, se necessarios, de

forma justificada.

2.2. Apos o deferimento dos ajustes solicitados, o PODER CONCEDENTE e
a ANTAQ emitirdo um novo inventario, que sera ANEXO ao TERMO DE
ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS a ser assinado
pelas PARTES.

2.3. O presente TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS tera o prazo de vigéncia iniciado na-data de sua assinatura e
de término na mesma data em que for assinadoo0 TERMO DE ACEITACAO
DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

3.1. Quaisquer benfeitorias, sejam uteis, necessarias ou voluptuarias, bem
como acessdes, consentidas ou-ndo, que.a ARRENDATARIA vier a fazer na
area objeto da Permissdo de Uso, ficarao a ela incorporadas, desistindo a

ARRENDATARIA de qualquer direito de retencéo ou indenizacéo.

CLAUSULA QUARTA - DA EXTINGAO

4.1. O presente TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS sera extinto nas mesmas hipoteses de extincdo do
CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

42. A extinggdo deste TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E
PERMISSAO DE USO DE ATIVOS implicara a imediata desocupagéo e
restituicdo da area pela ARRENDATARIA, ou em um prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a critério do PODER CONCEDENTE, quando necessario

para desmobilizagcdo de seus ativos e restituicao das areas cedidas, sob pena
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da ARRENDATARIA ser considerada esbulhadora, para efeito de reintegracdo
de posse, conforme artigos 560 e seguintes do Codigo de Processo Civil e
suas alteragdes posteriores, bem como a devolugao de todos os equipamentos
cedidos, sem prejuizo das indenizacbes ao PODER CONCEDENTE, quando

for o caso.

E, por estarem conformes, os representantes das PARTES assinam este
TERMO DE ACEITACAO PROVISORIA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

em duas vias de igual teor e forma.

Brasilia/DF, [data].
[assinaturas]

Lista Provisoria de Bens e Ativos e Inventario

Descrigdao do bem | Estado de Capacidade de | Demais
conservagao operacao especificagoes
técnicas
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APENDICE 3

TERMO DE ACEITAGAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

De um lado:

(1) A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DE PORTOS E AEROPORTOS,
com sede na Esplanada dos Ministérios, Bloco “R”, CEP 70.310-500,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 37.115.342/0001-67, doravante
denominada PODER CONCEDENTE, neste ato representado pelo Secretario
Nacional de Portos e Aeroportos, Exmo. Sr. [e], nomeado pelo Decreto n° [e],
de , [nacionalidade], [estado civil], [profiss@o], portador da Cédula de

Identidade RG n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],

(2) A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS, autarquia
federal, criada pela Lei n* 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN,
Quadra 514, Conjunto E, Brasilia/DF, Inscrita no CNPJ sob o n°
04.903.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor Geral, Sr. [e],
designado pela [e],  publicada no DOU de [e], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n°

[e], doravante denominada simplesmente ANTAQ;

(3) SCPAR PORTO DE SAO FRANCISCO DO SUL S.A., sociedade de
economia mista do Estado de Santa Catarina, subsidiaria da SC Participagdes
e Parcerias S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 29.307.982/0001-40, com sede
estabelecida na Av. Engenheiro Leite Ribeiro, n° 782, Centro, Sao Francisco do
Sul/SC, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. [e], designado
pela [e], publicada no DOE de [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissao],
portador da Cédula de Identidade n° [e], inscrito no CPF sob o n° [e],
doravante denominada AUTORIDADE PORTUARIA.
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E, de outro lado:

(3) [e], sociedade de propésito especifico com sede na [e], inscrita no CNPJ
sob o n° [e], doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada
pelo(a) Sr(a) [e], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da Cédula

de ldentidade n° [e] e inscrito(a) no CPF sob o n° [e].

Em conjunto, denominadas como PARTES e, individualmente; como PARTE:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente TERMO tem por objeto:

1.1.1. A aceitagdo formal, por parte da ARRENDATARIA, do inventério com
todos os bens existentes e integrantes do ARRENDAMENTO, apresentados
no TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE
ATIVOS; e

1.1.2. A permissdo de uso e acesso dos bens inventariados indicados na
lista anexa, conforme CONTRATO e seus ANEXQOS, do qual este TERMO
passa a fazer parte integrante, a fim de que a ARRENDATARIA proceda a
execugao do OBJETO do ARRENDAMENTO.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.4. O presente TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS tera o prazo de vigéncia iniciado na data de sua assinatura e

de término na mesma data em que for extinto o CONTRATO DE
ARRENDAMENTO.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDIGOES DE PERMISSAO

3.1. A ARRENDATARIA se obriga a:

3.1.1. Ter vistoriado os referidos bens, estando de acordo com a descrigao
constante do inventario, o qual passa a fazer parte integrante do presente,
nada mais tendo a reclamar do PODER CONCEDENTE em relacdo aos

referidos bens;

3.1.2. Utilizar a area, os equipamentos e os bens exclusivamente para
execucao do OBJETO do ARRENDAMENTO, vedado seu uso para qualquer

outra finalidade;

3.1.3. Zelar pela guarda e conservagéo dos bens e dos equipamentos de
forma a poder devolvé-los ao PODER CONCEDENTE nas mesmas

condi¢des de operagao em que lhes foram entregues;

3.1.4. Efetuar o pagamento de eventuais tributos que recaiam ou venham a
recair sobre a area devido -a execucdo do CONTRATO de
ARRENDAMENTQO, bem como despesas relativas a energia elétrica, agua e
telefonia de canteiro de obras, respondendo, ainda, por todas as exigéncias

dos poderes publicos a que der causa; e

34.5. Ocupar o imével e assumir a responsabilidade pela guarda dos
mesmos, bem como da estrutura e equipamentos e bens, a partir da
assinatura deste INSTRUMENTO.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

3.2. Quaisquer benfeitorias, sejam uteis, necessarias ou voluptuarias, bem
como acessdes, consentidas ou ndo, que a ARRENDATARIA vier a fazer na
area objeto da Permissdo de Uso, ficardo a ela incorporadas, desistindo a

ARRENDATARIA de qualquer direito de retenc&o ou indenizagao.
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CLAUSULA QUINTA - DA EXTINGAO

4.3. O presente TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE
USO DE ATIVOS sera extinto nas mesmas hipoteses de extincdo do
CONTRATO de ARRENDAMENTO.

4.4. A extingdo deste TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO
DE USO DE ATIVOS implicara a imediata desocupacéao e restituicao da area
pela ARRENDATARIA, ou em um prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
a critério do PODER CONCEDENTE, quando necessario para desmobilizagao
de seus ativos e restituicdo das areas cedidas, sob‘pena da ARRENDATARIA
ser considerada esbulhadora, para efeito de reintegracao de posse, conforme
artigos 560 e seguintes do Cddigo de Processo Civil e suas alteragdes
posteriores, bem como a devolucdo de todos os equipamentos cedidos, sem

prejuizo das indenizagbes ao PODER CONCEDENTE, quando for o caso.

E, por estarem conformes, os representantes das PARTES assinam este
TERMO DE ACEITACAO DEFINITIVA E PERMISSAO DE USO DE ATIVOS

em duas vias de igual teor e forma.

Brasilia/DF, [data].

[assinaturas]

Lista Definitiva de Bens e Ativos e Inventario

Descricdao do bem | Estado de | Capacidade de | Demais
conservagao operagao especificagoes
técnicas

Pag. 101 de 107

566



APENDICE 4

REQUISITOS DO PLANO BASICO DE IMPLANTAGAO

1. INTRODUGAO

O Plano Basico de Implantacédo (“PBI”) devera contemplar o conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
informar ao PODER CONCEDENTE as etapas e estratégias.de implantagao
das ATIVIDADES por parte da ARRENDATARIA.

O PBI devera, também, assegurar que a ARRENDATARIA tem as condigbes
necessarias e planeja implantar as estruturas necessarias para realizar todas
as ATIVIDADES OBJETO do CONTRATO sem gerar interferéncias

desnecessarias ao sistema portuario e no entorno do Porto Organizado.

Em particular, o PBI deve demonstrar com clareza e precisédo que a
ARRENDATARIA possui todas as condigdes necessarias para cumprir todas as
diretrizes técnicas® e parametros do ARRENDAMENTO indicadas no
CONTRATO e em seus ANEXOS.

O PBIl.devera também caracterizar as instalagdes portuarias a serem utilizadas
pela ARRENDATARIA, integrantes ou ndo do ARRENDAMENTO, existentes ou
a serem por ela implementadas, bem como a sua adequacio aos requisitos
especificados neste ANEXO e sua consisténcia com o0s servicos que serao

prestados.

2. CONTEUDO MiNIMO A SER APRESENTADO NO PBI

Os itens a seguir estabelecem o conteudo minimo a ser apresentado no PBI.
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2.1. Documentacao Introdutéria:

2.1.1. Descricao do local do ARRENDAMENTO e dos locais nos quais
serdo realizadas as ATIVIDADES, incluindo georreferenciamento da area,
com identificagdo das interferéncias fisicas e/ou operacionais com o0s
arrendamentos e areas publicas circunvizinhas, bem como das propostas

de mitigagao, quando for o caso.

2.1.2. Relagao preliminar de ativos arrendados e.avaliagdo do estado

fisico e condigdes de uso dos mesmos.

2.1.3. Descricdo do fluxo operacional e fluxograma de massa das
ATIVIDADES a serem realizadas, evidenciando os equipamentos, os
principais elementos de infraestrutura, e suas principais caracteristicas
técnicas, incluindo capacidade estatica de armazenagem e capacidade

nominal de movimentacéo.
2.1.3.1. Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, a descricao acima devera ser apresentada para

cada fase.

2.2. Plano comercialdo ARRENDAMENTO:

2.2.1. Descrigao dos servigos a serem prestados no ARRENDAMENTO.

2.2.2. Projegdes de movimentagado de cargas ao longo de todo o periodo
do ARRENDAMENTO e premissas utilizadas.

2.3. Viabilidade técnica e operacional do ARRENDAMENTO:

2.3.1. Apresentacgao, por meio de desenhos técnicos em plantas e cortes,

em escala adequada, com legendas e cotas, e devidamente subscrito por
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profissional habilitado, do arranjo geral da instalagdo proposta,

apresentando:
2.3.1.1. Mapa de localizagéo dentro do Porto Organizado;
2.3.1.2. Elementos de infraestrutura, superestrutura e principais

equipamentos, existentes e a serem implantados;

2.3.1.3. Acessos rodoviarios, ferroviarios, hidroviario e dutoviario,
existentes e a serem implantados, em diagrama unifilar, conforme o

Caso,

2.3.1.4. Sistemas de prevencdo ambientais propostos (gases,
despoeiramento, remogéao de lixo, ruidos, entre outros), existentes e/ou

a serem implantados, com as respectivas descricoes;

2.3.1.5. Em caso de multiplas fases' de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, os itens 2.3.1.2 a 2.3.1.4 acima deverdo ser

apresentados para cada fase.

2.3.2. Descricdo geral dos equipamentos arrendados ou a serem
adquiridos pela ARRENDATARIA, incluindo, para aqueles a serem
adquiridos,  tipo, modelo, principais dimensdes, capacidade nominal,

eficiéncia esperada, alcance, entre outros.

2.3.3. Comprovagédo, por meio de memorial de calculo, que as
instalagdes portuarias e equipamentos existentes e/ou a serem
implantados no ARRENDAMENTO sao suficientes para o atendimento a
demanda projetada, conforme fluxograma de massas apresentado. Para
tanto, devera ser apresentada uma avaliagao da capacidade dinamica dos
seguintes sistemas durante o prazo do ARRENDAMENTO, incluindo
expansoes planejadas pela ARRENDATARIA:

2.3.3.1. Sistemas de embarque e desembarque;
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2.3.3.2. Sistema de armazenagem;

2.3.3.3. Sistema de recepcgao e expedicéao terrestre.

2.3.4. Comprovagao, por meio de memorial descritivo, que as instalagdes
portuarias e equipamentos existentes e/ou a serem implantados pela
ARRENDATARIA s&o suficientes para o atendimento dos Parametros do
ARRENDAMENTO. Em caso de multiplas fases de desenvolvimento do
ARRENDAMENTO, a comprovacao referida neste item devera ser

apresentada para cada fase.

2.3.5. Avaliagdo preliminar, em caso de obras de expansdo de
infraestrutura maritima (pieres, bergos, dolfins; etc.), que as mesmas sao
viaveis do ponto de vista de manobrabilidade, e que nao interferem no

acesso aquaviario as demais instalagées portuarias na regiao.

2.3.6. Apresentacdo de . cronograma fisico e financeiro do
empreendimento, que devera respeitar os prazos maximos indicados no
CONTRATO e em seus ANEXOS.

2.3.7. Descricao das instalagbes de uso da Receita Federal e 6rgaos

anuentes no Porto Organizado, quando for o caso.

2.4. Viabilidade ambiental do ARRENDAMENTO:

2.4.1. Avaliagdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos do
ARRENDAMENTO sobre o trafego terrestre de caminhdes e composig¢des

ferroviarias no entorno, incluindo:

24.1.1. Estimativa do fluxo de veiculos rodoviarios e/ou
ferroviarios que demandem ao terminal, para atendimento a
movimentagao prevista.
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24.1.2. Descricdo das agdes a serem implantadas pela
ARRENDATARIA objetivando evitar a formacéo de filas de espera de
veiculos, incluindo a constituicdo ou uso de patios reguladores que

minimizem esses impactos.

2.4.2. Avaliagdo, por meio de memorial descritivo, dos impactos
ambientais da realizacdo das ATIVIDADES, bem como medidas
mitigadoras a serem adotadas, como solu¢des de engenharia e medidas
de gestdo para controle de emissdao de particulados, tratamento de

efluentes e residuos solidos, entre outros.
2.4.3. Atestacdo da eficacia das medidas a serem implantadas por meio

da comparagdo com terminais e situagdes analogas, bem como pela

adocao de melhores praticas internacionais.
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APENDICE 5

ATIVOS EXISTENTES

Descricio Quantidade Unidad.es Estado 5 Valor do
de medida de conservagdo bem atual (RS$)
EdificagGes
1 Armazém 01 8.099,00 m? c 31.903.711,25
2 Armazém 02 7.775,68 m? c 30.630.083,90
Equipamento
s
1 Correia de recebimento, denominada C-6 com capacidade de 350 t/h 255 m E 2.433.010,44
2 Correia de recebimento, denominada C-7 com capacidade de 350 t/h 240 m E 2.289.892,17
3 Correia de recebimento, denominada C-8 com capacidade de 350 t/h 252 m E 2.404.386,78
4 Correia de recebimento, denominada C-23 com capacidade de 350 t/h 290 m E 2.766.953,04
5 Correia de recebimento, denominada C-24 com capacidade de 350 t/h 285 m E 2.719.246,96
6 Correia transportadora C-1 38 m E 362.566,26
7 Correia transportadora C-3 56 m E 534.308,17
8 Correia transportadora C-2, com capacidade de 350 t/h 145 m E 1.383.476,52
9 Correia transportadora C-4, com capacidade de 350 t/h 150 m E 1.431.182,61
10 Correia transportadora C-5, com capacidade de 350 t/h 155 m E 1.478.888,70
11 Correia transportadora C-21, com capacidade de 350 t/h cada 225 m E 2.146.773,91
12 Correia transportadora C-22, com capacidade de 350 t/h cada 234 m E 2.232.644,87
13 Correia transportadora C-9, com capacidade de 750 t/h 283 m E 2.700.164,52
14 Correia transportadora C-10, com capacidade de 750 t/h 283 m E 2.700.164,52
15 Correia transportadora TC-1, com capacidade de 750t/h 55 m E 524.766,96
16 Correia transportadora TC-2, com capacidade de 1500 t/h 100 m E 2.285.547,53
17 Correia transportadora C-25, com capacidade de 1500 t/h 300 m E 6.856.642,60
18 Correia transportadora C-26, com capacidade de 1500 t/h 245 m E 5.599.591,46
19 Correia transportadora TC-3, com capacidade de 1500 t/h 70 m E 1.599.883,27
20 Elevador E-1 1 unid. E 692.734,29
21 Elevador E-2; 1 unid. E 692.734,29
22 Elevador de recebimento E-3, com capacidade de 350 t/h cada 1 unid. E 692.734,29
23 Elevador de recebimento E-4, com capacidade de 350 t/h cada 1 unid. E 692.734,29
24 Elevador de recebimento E-5, com capacidade de 350 t/h cada 1 unid. E 692.734,29
25 Elevador de recebimento, E-10 com capacidade de 350 t/h 1 unid. E 692.734,29
26 Elevador de recebimento, E-11 com capacidade de 350 t/h 1 unid. E 692.734,29
27 Elevador E-6, com capacidade de 750 t/h 1 unid. E 1.039.211,98
28 Elevador denominado E-7, com capacidade de 750 t/h 1 unid. E 1.039.211,98
29 Elevador denominado E-12, com capacidade de 1500 t/h 1 unid. E 692.734,29
30 Duas balangas rodoviarias de fosso, m_a.rca Toledo do Brasil com capacidade de 80 2 unid. £ 178.659,14
toneladas, utilizada apenas uma
T e e sl B :
32 Moega ferroviadria com capacidade para descarga simultdnea de quatro vagdes 1 unid. E 495.270,78
33 Moega rodovidria com capacidade para descarga simultanea de dois caminhdes 1 unid. E 495.270,78
34 Duas plataformas de elevagdo (tombadores) 2 unid. E 1.162.018,69
Total Armazéns 62.533.795,15
Valor total (R$) Total Equipamentos 55.778.240,30
Total 118.312.035,45
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